Gemeinde Blankenheim

Bebauungsplan Nr. 15 A Rohr "Im Bruhl”

Planzeichenerklarung Erklarung der Nutzungsschablone
Art der baulichen | Zahl der Vollgesch
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des r::atzun: ¢ al: rHat;hlg;:;; e
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
(GR2) ©F2) O
Allgemeines Wohngebiet _ Dachformen:
_ (§ 4 BauNVO) A o our Enzel und | §p = Satteldach
42“' el FD = Flachdach
p— PD = Pultdach
Bauweise: WD = Walmdach
0 = offene
I ' Baugrenze
Festsetzungen zur Héhenentwicklung der Bebauung:
GH = Gebaudehséhe
GD = geneigtes Dach
' Verkehrsflache
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
GH (GD): max. 455,0 m . NHN f

StraRenbegrenzungslinie, auch ggl. Verkehrsflachen

GH (FD): max. 451,0 m . NHN

besonderer Zweckbestimmung
Koordinatenverzeichnis
) . zum Bebauungsplan
(F§Igc1ebtfau: dﬁ%?g;ﬁgg?“ fur lagemanige Festlegung in ETRS89 UTM-32N-System
B (gekennzeichnet durch Symbol () 01)
W Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg Punkt-Nr. Rechtswert Hochwert
Grunflache, sffentlich / privat 01 339460.422 5591687.426
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 02 339456.485 5591673.438
03 339467.284 5591648.418
04 339471.336 5591636.214
Q0000000 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, gg ggx;g;gg ggglgg;;;g
; - — - - J— Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 07 339473'399 5591622.193
i . ’ : : —— T ' Textlichen Festsetz - :

A Jewuchs Schii\g e T PN ey (59 Abs, 1 Nr. 258 BaUGE) 08 339478.738 5591597.451
Leftungshp e : A\ N\ = X P © 09 339440.504 5591629.798
g ; R : XY ' / 10 339447.029 5591617.985
Anpflanzung gem. jew. Ziffer der Textlichen Festsetzungen 11 330458.449 5591626.045
12 339467.720 5591629.172
13 339499.183 5591625.946
Anpflinziing Baum 14 339551.945 5591616.274
g 15 339425.627 5591632.891
16 339408.680 5591616.952
17 339407.792 5591609.299

LI IIH Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
p— zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4,§ 9 Abs. 1 Nr.
20 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)
hier: namenloser Vorfluter

_________ Parzellierungsvorschlag

Nachrichtliche Ubernahme
SD, PD, WD 25-45°
FD 0-10° abobeale Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Diesem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefugt:
. Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB): B d
GH (GD): max. 455,5 m ii. NHN Landschaftsschutzgebiet (gem. Landschaftsplan ~Rsgrandug
7 : (PE Becker GmbH, April 2026)
GH (FD): max. 451,5 m ti. NHN Biankenheim, Stand 2007)
- Artenschutzrechtliche Prifung Stufe | und I
(PE Becker GmbH, November 2025)
- Umweltbericht mit integriertem Landschaftpflegerischem Begleitplan
(PE Becker GmbH, Dezember 2025)
- Gutachterliche Stellungnahme Baugrund und Geohydrologie
(Gesellschaft fur Geologie und Umwelt, Januar 2023)
SD, PD, WD 25-45°
FD 0-10°
GH (GD): max. 456,0 m 4. NHN
GH (FD): max. 452,0 m ii. NHN Bestandteil dieses Bebauungsplans sind
Textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen,
Hinweise und Empfehlungen
Rechts di Ubersichtskart 1:10.000
Plangrundiage erstellt durch: ec grundlagen =<3 ﬂ/ - ;] ) \“‘\\ o
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses / \ L e N
Dipl.-Ing. Frank Diefenbach des Bebauungsplans bzw. der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
- | Ahrstralle 54, 53945 Blankenheim BauGB (BauNVO, BauO NRW) glitigen Fassung -einschlieRlich aller
~ Tel. 02449 / 9525-0, Fax. 02449 / 9525-20 zugehérigen Verordnungen.

Gesch.-Z.: 230/2022
Gemeinde Blankenheim
Gemarkung Rohr

»  Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Flur 10, Flurstuck 108 «  Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche
Stand: 26.07.-27.07.2022 Nutzung der Grundstlicke in der Fassung vom 21. November 2017
BGBI. | S. 3786).
Die dargestellte Lage (Lagebezugssystem) bezieht sich auf UTM/ETRS ( )
89-Abbildung im Lagestatus 489. «  Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) - vom 18. Dezember 1990
Die Héhen beziehen sich auf NHN (DHHN2016/HST 170) (BGBI. | S. 58).
; ; " Es kann keine Gewahr daflr Ubernommen werden, dass das dargestellte
5 ] : : 1 Baugelénde frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist. Sofern +  Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) — in der
g ' 2 \ — G der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung verwendet wird, = Fassung vom 03. August 2018 (GV. NRW. 8. 421).
o : ist eine U i oh ich. ;
it Verfahrensvermerke / f ik ist eine Uberprifung insbesondere der Héhenangaben erforderlich | v GRRGeGAIRUIG T e L NORSANIRIIES (30 NRWY N a6
- = — ' R — ' Bekanntmachung der Neufassung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 662). N
1. Vemessungs- und katasterrechtliche 2. Aufstellungsbeschluss 3. Friihzeitige Beteiligung der 4, Frithzeltige Beteiligung der Behdrden 5. Offentliche Auslegung 6. Satzungsbeschluss 7. Inkrafttreten . ggsBs!erlh;u;ggg]sgeseiz (WHG) - in der Fassung vom 31. Juli 2009 e / . \
Bescheinigung o Di der PI g berlhrt Behorden und Der Entwurf des Beb | ist durch Beschl Der Bebauungsplan Blankenheim Nr. 15 A Rohr "Im Der Beschluss des Bebauungsplans Blankenheim Nr o ’ .. 'h\ x/
Der Rat der_Gemeinde_Blankenheim hat in seiner ie von der Planung berlhrten Behérde er Entwurf des Bebauungsplans ist durch Beschluss ‘ r. 1 , g ' Nr. . B =" |
Die verwendete Plangrundlage enthalt den Inhalt des | Sitzung am ASGJSI A _gemaR § 2 Abs. 1 BauGB | Die ortsibliche Bekanntmachung der frihzeitigen | sonstigen Tréger offentiicher BelaB-.— sind nach § 4 %ges:\ ?aﬁs der Gemeinde Blankenheim vom | Bruhl" ist nach Abwagung der éffentichen und privaten | 15 A Rohr “Im Brohl" durch den Rat der Gemeinde lézgge{s‘;\?ﬁr\%?sg:‘gw (LWG NRW) - in der Fassung vom 25. Juni > =\ — J J
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich | die Aufstellung des Bebauungsplans Blankenheim Nr. | Beteiligung der.Offentlichkeit gemaR § 3 Aos. 1 BauGB | Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .. LQ WM aber AN 3‘0 zur offentlichen Auslegung gemag § 3 Belange gemaR § 1 )l\bs. 6 uai BauGﬁ&m Rat der Blankenheim s‘uwie der  Hinweis, wo der . S el = e
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie die &ffentiichen | 15 A Rohr "Im Brahl" beschlossen. erfolgte am{'}%ﬂ{j&a\f die Planung unterrichtet und zuM‘Algfgs&) \ron Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen Gemeinde Blankenheim am .. Q% .y gemal § Bebauungsplan erngesehen%fﬁ I@nn,élnd gem‘éﬁ- i OeselE um Sémlzr s Nalgr In Nordrhein\Weastiien PE Becker GmbH =
StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach. Stellungnahmen bis spatestens /W OF.900M.. wirden. . ‘ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen worden. E '12 Abs. 3 ?:IUGBd am . ANa M. ortstiblich (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) in der Neufassung vom Kolner Str. 23-25 B g
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile | Der Beschluss wurde im An@?‘l%‘) Gemeinde | pie fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde aufgefordert worden. Der Beschluss sowie g_rg und Dauer der _ﬁffenthchen ekanntgemacht worden. 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934). D-53925 Kall
geometrisch einwandfrei. Blankenheim - Ausgabe .MAMMe. 2 7 durch oni 8«% . bis tinschlieRlich Auslegung wurden am 5.92. X ortstiblich bekannt N —— —— - a B PLANUNG + ENTWICKLUNG‘:
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die bekannt gemacht. T\fgiw ) gemacht. _ gsp Kraft g . +  Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — vom 16. Februar 2005 kunft ist planbar.
Ortlichkeit ist ei dfrei méglich Der Entwurf des Bebauungsplans, die zugehdérige (BGBI. | S. 258, 896). Zu
TR i BeRaT . Begrindung und die nach Einschatzung der Gemeinde ‘
Blankenheim  wesentlichen  bereits  vorliegenden *  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und info@pe-becker.de * www.pe-becker.de
umweltbezogenen Stelungnahiren befie gemé § 3 A Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 » Fax +49 (0]2441 - 9990-40
Q&s\'ﬁ auG&én d:_r If :EVO:IL' er: SRRl ol +  Gesetz zum Schulz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur
AN oI SENATAN; i Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom
Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen 17.03.1998 (BGBL. | 8. 502). ) . Stand:
Trager &ffentlicher Belange §isnd nach § 4 Abs. 2 BauGB Gemeinde Blankenheim 30.04 20‘26
mit Schreiben vom ) 02, ¢ lo. von der +  Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz V4.
Blankenheim, den ... 5..J0. 80, offentlichen Auslegung unterrichtet und zyr Abgabg BEl i Eo 3 W, &)Qy — DSchG NRW) vom 13.04.2022 (GV. NRW S. 662).
o Stellungnahmen bis  spatestens ' e bt S DN PPN . ‘ Bebauungsplan Nr. 15 A Rohr Christian Schmitz
aufgefordert worden. R SN o «  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - in der Fassung vom 17. "Im Brahl" M.Sc. R I
Q )\'l O, § &) ,,4_- Mai 2013 (BGBI. | S. 1386). m Bru .Sc. Raumplanung
rgermeisterin Blankenheim, den .... AN, Rl . sl B
z i \ «  Verordnung f{iber die Raumordnung im Bund fir einen
! &/}f{ v.; : I&nderubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) — vom 19. August Satzungsbeschluss 24-611
rgefmeisterin af).* 2021 (BGBI. | S. 3712).




