ge &
b&rﬁemem‘en‘n blo®

Gemeinde Blankenheim

Begriindung

Gemal §§ 9 Abs. 8 und 2a Baugesetzbuch (BauGB)
(Anlage ohne satzungsmalige Bedeutung)

BEBAUUNGSPLAN NR. 14 A RIPSDORF
4. ANDERUNG ,,AM BURGHANG*

TEIL I: Allgemeiner Teill
Stand: 29.04.2026




Auftraggeber Gemeinde Blankenheim
Ahrstrale 50
53945 Blankenheim

Auftragnehmer: PE Backer GrmbBH = =
K&lner Str. 23-25 - E

D-53925 Kall I PLANUNG + ENTWICKLUNG
Zukunft ist plavxbar!

info@pe-becker.de » www.pe-becker.de
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 » Fax +49 (0)2441 - 9990-40

Bearbeitung: Jennifer Conzen M.A.

Projektnummer: 24-612



PE Becker GmbH * Kolner Str. 23 - 25 « D-53925 Kall = =
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0  Fax +49 (0)2441 - 9990-40 = E

info@pe-beckerde * www.pe-becker.de I PLANUNG + ENTWICKLUNG

Inhaltsverzeichnis

BEGRUNDUNG: DARLEGUNG DER ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG ...5

I V£ 5 - 1 4T = 5
1.1 VerfahrEnSart ... ..ot e e e e as 5
1.2 Verfahrensablauf inkl. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren................cccccviiiiiiiiiiiiinnnns 5

2. Anlass, Erforderlichkeit, Ziele und Zwecke der Planaufstellung .........cccceuueceiiiiiiiricennnnnnnn, 6

3. Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplans............cccccvreennnneen. 6

4. Ausgangssituation: Beschreibung des Planbereichs ..........cccccoviiiiiiiiiiiissinssssnsnsssnseseeennnens 7
4.1 Derzeitige Bebauung und NULZUNG..........oooiiiiii et 7
4.2  BebauungSplane / HISTOME ..........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 7
4.3  EigentumsVerhAINISSE ... .ccocuuiiiii e 8
N e To Yo | = o] o 1= N 8
4.5  Starkregengefahrenkarte................u i uiuuiiiiiiiii 9
4.6  Natur, Landschaft, UMWelL ........oooiieeee e 12
4.7  ErschlieRBung, Ver- und ENtSOrQUNG. .........uuuuuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeieeeseeeeeseeeseneeeeesnnannees 12
4.8 Belange des DenkmalSChULZES .........coiii i 13

5. Ubergeordnete PlanUNQEN.........coccocueimiieiieeiississssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssanns 14
5.1 Landes- und Regionalplanung...........ccccoiiiiiiiiiii e 15
5.2  FIAChennUIZUNGSPIAN ... et e e e e et e e e e et eeaes 16
ETRC TN - 1 To (=T d n F= 1 5] o] =1 o S 17

6. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) .........ccccoviiiiiiiiiiisans 18
6.1  Bedingte Zulassigkeit v. Nutzungen (aufschiebende Bedingung gem. § 9 Abs.2 BauGB)18
6.2  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)........ccccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee 19
6.3 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ......ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeee 19

6.3.1 Zahl der VOIIgESCROSSE. ... e e e e e e 20
6.3.2 GrundflAChenzZahl...........oouueiiii e 20
6.3.3 Uberbaubare Grundsticksflache (gem. § 23 BauNVO) ...........uuuiiiiiimiiimiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 20
6.3.4 Hohe der baulichen Anlagen (gem. §§ 18 u. 20 BaAuNVO)...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnes 21
6.3.5 Bauweise (gem. § 22 BAUNVO) .......uuuuiuuiiiiieiiiiiiiiiieieeneenennnennnnnnnnnnnennnnnnnnnnnnnnnnnnennnnnnnn 22
6.4  Stellplatze, Carports und Garagen (§ 12 Abs. 4 u. 6 BauNVO) .......ccoovvvvvvvviviiiiiiiiieeeeee. 22
6.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO).......cccceevviiiiiinnnnnnn. 22
6.6  Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
= 721U PSP OUUUPPRRRRRR 23
6.7  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) .........cccceevviiiiiiiinennnn. 23
6.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (CEF-MaRnahmen, § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)........ccooooiiiiiiiiii, 24
6.9  Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB) ..........cccoveueiueeieeieieeeeeeeee e 25

Gemeinde Blankenheim, OT Ripsdorf, 4. And. BPlan Nr. 14 A Ripsdorf - Satzungsbeschluss 3/38




PE Becker GmbH « Kdlner Str. 23 - 25 « D-53925 Kall . =
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 « Fax +49 (0)2441 - 9990-40 = E

info@pe-beckerde * www.pe-becker.de I PLANUNG + ENTWICKLUNG

6.10 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BaUGB)........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee 26
6.11 Flachen flir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) ............cooeviiiiiiiiieiriin. 29
6.12 Hinweise zu Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen aulierhalb des Plangebietes ....29
7. Ortliche Bauvorschriften / bauordnungsrechtliche Festsetzungen.............ccccoeeeevieiinennnns 30
8. Auswirkungen der Planung.........ccoiiiiiiiii s 30
8.1  Stadtraumliche EinbindUNG........ccooiiiii e 31
8.2  Verkehrstechnische ErschlielBung ...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 31
8.3  Ver- und Entsorgung, Trink- und Léschwasser, Schmutz- und
NiedersChlagSENIWASSEIUNG ......cccuuui it e e e e et e e e et e e e e et e e e eatn e e e eataeeeeennnaeeeees 31
8.4  IMMISSIONSSCNULZ.... e e e e e e et a e e e e e e e e eaerennns 32
8.5 Umweltbelange, Vermeidung und Ausgleich ..o, 33
8.5.1 Klimaanpassung und KIIMAaSCNULZ ...............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieineeeeeeeeeeeeeeeeeeaaees 33
8.5.2 ArENSCRULZ.......ee e 34
8.5.3 Umweltbericht mit integriertem LBP ...........co o 35
8.5.4 Kompensationsmalnahmen ..........oouiuiiiiiiii e e e e 35
8.6  FIAChenbilanz....... ..o e 35
9. Nachrichtliche Ubernahmen ...........cccccoieeeiieceiceereesissee e ssesessessesssesssssssssssssssssssssssssessens 36
10. Hinweise und EMpfehlungen ... 37
11. Rechtsgrundlagen ... s s 38

Gemeinde Blankenheim, OT Ripsdorf, 4. And. BPlan Nr. 14 A Ripsdorf - Satzungsbeschluss 4/38




PE Becker GmbH « Kdlner Str. 23 - 25 « D-53925 Kall . =
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 « Fax +49 (0)2441 - 9990-40 = E

info@pe-beckerde * www.pe-becker.de I PLANUNG + ENTWICKLUNG

BEGRUNDUNG: DARLEGUNG DER ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

1. Verfahren

1.1 Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird nach §§ 2 und 2a BauGB als ,vollstandiges® Bebauungs-
planverfahren mit zwei Beteiligungsrunden und Umweltprifung durchgefuhrt. Die Umwelt-
prifung erfolgt in Form eines Umweltberichts (gesondertes Dokument), in den ein Land-
schaftspflegerischer Begleitplan mit Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft so-
wie von MaRnahmen zum Ausgleich dieser Eingriffe (Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung,
EAB) integriert ist. Dartber hinaus wurde eine artenschutzrechtliche Vorprifung (ASVP) er-
stellt und dem Verfahren beigeflgt.

Das Verfahren wird als Angebotsplanung gemaf § 8 BauGB und nicht als vorhabenbezoge-
ner Bebauungsplan durchgeflihrt.

1.2 Verfahrensablauf inkl. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Am 25.06.2020 wurde vom Rat der Gemeinde Blankenheim der Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 14 D Ripsdorf als Dringlichkeitsentscheidung gem. § 60 Abs. 1 S.
2 u. Abs. 2 GO NRW gefasst. Seitdem wurde sowohl der mdgliche Verfahrensweg als auch
die Abgrenzung des Plangebiets und der Titel des Bebauungsplans modifiziert. Der Bebau-
ungsplan wird nunmehr als 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 A Ripsdorf ,Am Burg-
hang* aufgestellt.

Da die Darstellung des Flachennutzungsplans von den im Bebauungsplan vorgesehenen
Festsetzungen abweicht, wurde mit Schreiben vom 29.02.2024 eine landesplanerische An-
frage gem. § 34 Landesplanungsgesetz NRW an die Bezirksregierung Koln gestellt. Mit
Schreiben vom 15.04.2024 wurde durch die Bezirksregierung mitgeteilt, dass aus landespla-
nerischer Sicht keine Bedenken gegen die vorgesehene Bauleitplanung bestehen.

Im weiteren Verlauf wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafy §4 Abs. 1
BauGB im Zeitraum vom 08.07.2024 bis einschl. 11.08.2024 durchgefihrt. Die eingegange-
nen Hinweise und Anregungen wurden gepruft und — soweit moglich — in die Entwurfsfassung
eingearbeitet.

Am 29.01.2026 wurde vom Rat der Gemeinde Blankenheim der Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung des Entwurfs der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 A ,Ripsdorf‘ gemaR §
3 Abs. 2 BauGB sowie zur Durchfihrung der Beteiligung der Behérden gemal 4 Abs. 2
BauGB (,Offenlage®) gefasst. Die Beteiligung (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) wurde im Zeitraum
vom 02.03.2026 bis einschlief3lich 02.04.2026 durchgefuhrt. Die Beteiligung der Trager of-
fentlicher Belange erfolgte parallel, mit Schreiben vom 26.02.2026.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
ein. Die 15 Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
ausgewertet und in die weitere Ausarbeitung einbezogen, fihrten allerdings lediglich zu re-
daktionellen Anpassungen bzw. Ergdnzungen an den umweltplanerischen Fachbeitragen,
indem die CEF- bzw. VermeidungsmalRnahmen hinsichtlich der Dokumentation gegenlber
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der Unteren Naturschutzbehérde erganzt und die Bilanzierung korrigiert wurden, sowie zur
ublichen Fortschreibung der Begrindung und Erganzung eines Mal3es in der Planzeichnung.

Darlber hinaus wurden keine Anpassungen an den Entwurfsunterlagen erforderlich. Die ab-
schlieBende Beschlussfassung (Satzungsbeschluss) fiir diese 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 14 A erfolgte in der Sitzung des Gemeinderates am 21.05.2026.

2. Anlass, Erforderlichkeit, Ziele und Zwecke der Planaufstellung

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 A Ripsdorf sollen neue
Wohnbauflachen im Ort Ripsdorf geschaffen werden, um aufgrund der weiterhin hohen
Nachfrage nach Bauland geeignete Bauflachen verfigbar zu machen.

Erste Uberlegungen zur Schaffung von Bauland im nun geplanten Geltungsbereich gehen
auf das Jahr 2015, vor der Regionalplanfortschreibung, zuriick. Schon damals wurde seitens
der Ripsdorfer Ratsmitglieder eine Erweiterung der Ortslage Ripsdorf im Bereich der ehema-
ligen Grundschule vorgeschlagen.

Da die ehemalige Schule als Flichtlingsunterkunft bendtigt und genutzt wird, konnte dem
Vorschlag der Ripsdorfer Ratsmitglieder nicht entsprochen werden. Daher wurden 2016 Ge-
sprache fur den Erwerb des Grundstlicks im Geltungsbereich aufgenommen, welches inzwi-
schen durch die Gemeinde erworben wurde.

Da es in allen Orten an Bauland fehlt, wurde diese Flache als Erweiterungsflache (Bauland)
fur die Ortslage Ripsdorf eruiert. Der derzeit im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die
Landwirtschaft“ dargestellte Bereich ist bisher nicht baulich nutzbar (siehe Kapitel 4.3).

Fir die Umsetzung der Planungsabsichten ist daher die Anderung des Bebauungsplans inkl.
einer Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren gem. § 8 Il BauGB erfor-
derlich.

3. Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungs-
plans

Der ca. 1,3 ha groRe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am sudostlichen
Ortsrand von Ripsdorf und umfasst die Flurstiicke 144, 146 und 182 sowie -jeweils teilweise-
die Flursticke 51, 65 und 183, Flur 14, Gemarkung Ripsdorf. Der Groldteil des Geltungsbe-
reichs ist durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache gepragt. Die im Geltungsbereich ge-
legenen Wegeparzellen sind in der Ortlichkeit eher Griinflachen und zum Teil nicht mehr als
Wegeparzelle vorhanden. Das Plangebiet wird nérdlich durch die Eldorfer Stral’e und dahin-
ter weitere Bebauung begrenzt. Ostlich befindet sich Bebauung bis an die Eldorfer Stralke,
dahinter Wirtschaftsgriinland. Sudlich grenzt Offenland mit landwirtschaftlichen Flachen an
den Geltungsbereich und westlich befindet sich weitere Bebauung des Ortes Ripsdorf. Die
eindeutige Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Bebauungsplan besteht aus:
- Dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und
- den textlichen Festsetzungen.

Die Begrindung ist gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigeflugt. Sie ist unterteilt in:
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- Die Allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung

- Den Umweltbericht (separat, mit integriertem Landschaftspflegerischen Begleit-
plan), (PE Becker GmbH, 2025)

Zusatzlich sind dem Bebauungsplan beigeflgt:
- Artenschutzrechtliche Vorprifung (PE Becker GmbH, Oktober 2023)
- Hydrogeologisches Gutachten (ABAG GmbH, Oktober 2023)

- Sachverhaltsermittlung Blankenheim ,Bereich der ehem. Burg Ripsdorf‘ (Archao-
logie Team Troll, August 2022)

- Artenschutzprifung Stufe Il (ASP 1) (PE Becker GmbH, 2025)
- Entwasserungskonzept (PE Becker GmbH, 2025)
- FFH-Vorprufung (PE Becker GmbH, 2025)

4. Ausgangssituation: Beschreibung des Planbereichs

4.1 Derzeitige Bebauung und Nutzung

Der Bereich Am Burghang (Flurstiick 182, Stand: 3. Anderung des Bebauungsplans) ist be-
reits als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und bebaut. Der sonstige Geltungsbereich ist
ohne Bebauung und durch landwirtschaftliche Nutzung als Wiesen- / Weideflache gepragt
und genutzt. Die Wegeparzellen am dstlichen und westlichen Rand der geplanten Bebauung
sind ebenfalls Grinland und z.T. kaum als Wege erkennbar. Der 6stliche Teil der geplanten
ErschlieBungsstralle ist derzeit ein geschotterter Wirtschaftsweg. Auf dem Flurstlick 146 ste-
hen zwei baufallige Schuppen / Unterstande.

4.2 Bebauungsplane / Historie

Bereits 1975 wurde fir den siddstlichen Siedlungsrand in Ripsdorf der Bebauungsplan Nr.
14 A Ripsdorf rechtskraftig. FUr den Bereich zwischen Hauptstral’e und Johannesweg wird
darin Dorfgebiet (MD) und fur die Gbrigen Baugebiete im Geltungsbereich Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Allerdings wurden damals im Flachennutzungsplan Teilfla-
chen von der Genehmigung durch den Regierungsprasidenten ausgenommen, so dass das
Plangebiet durch Satzungsbeschluss des Gemeinderates um diesen Bereich verkleinert
wurde.
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Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 14 A Ripsdorf (Rechtskraft 1975)

Seitdem hat der Bebauungsplan drei Anderungen erfahren: Die 1. Anderung erfolgte fir eine
Grillhttte (1991) im Bereich sudlich der Schule, nordwestlich des heutigen Sportplatzes. Die
2. Anderung betrifft die Textlichen Festsetzungen zu Nebenanlagen.

Durch die 3. Anderung ,Schulbereich / Am Burghang“ (2010) wurde ein Teil der Gemeinbe-
darfsflache nérdlich der Schule in Allgemeines Wohngebiet umgewandelt, um anschlielend
mit einem Wohnhaus bebaut zu werden.

Mit der nun vorgesehenen 4. Anderung soll dieser Bereich erneut tiberplant und ein Teil der
1975 von der Genehmigung ausgenommenen Wohngebietsflache als Wohngebiet entwickelt
werden.

4.3 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstick 146 konnte inzwischen durch die Gemeinde erworben werden. Das bereits
bebaute Flurstiick im westlichen Teilbereich befindet sich in Privateigentum. Flurstick 183
sowie die Wegeparzellen befinden sich bereits im Eigentum der Gemeinde.

4.4 Topographie

Der Geltungsbereich liegt in einer Hanglage. Das Gelande fallt von Norden (Eldorfer Stral3e)
nach Suden (Wirtschaftsweg) hin ab. Der héchste Punkt liegt auf einer Hohe von ca. 493 m
U NHN und der tiefste Punkt auf einer Hohe von ca. 477 m U NHN. Die Hohenlinien verlaufen
nicht genau hangparallel, so dass sich zusatzlich ein leichtes Gefélle von Westen nach Osten
ergibt.

Gemeinde Blankenheim, OT Ripsdorf, 4. And. BPlan Nr. 14 A Ripsdorf - Satzungsbeschluss 8/38




PE Becker GmbH * Kolner Str. 23 - 25 « D-53925 Kall = =
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0  Fax +49 (0)2441 - 9990-40 = E

info@pe-beckerde * www.pe-becker.de I PLANUNG + ENTWICKLUNG

4.5 Starkregengefahrenkarte

Am 01. September 2021 trat die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen lan-
derubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19. August 2021 des Bundesministeri-
ums des Innern, flir Bau wund Heimat (BMI) in Kraft (abrufbar unter:
http://www.bgbl.de/xaver/bgbl/start.xav?startbk=Bundesanzeiger_BGBI&jumpTo=bgbl121s
3712.pdf). Das Ubergreifende Ziel dieses Raumordnungsplans ist es, das Hochwasserrisiko
in Deutschland flr Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie kritische Infrastrukturen zu mini-
mieren und dadurch mdgliche Schadenspotenziale einzugrenzen. Die in der Anlage der Ver-
ordnung aufgeflihrten Ziele (Z) und Grundsatze (G) sind daher im Rahmen des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans zu bertcksichtigen.

Zur Einschatzung des Risikos aus Starkregenereignissen kann die vom Bundesamt fur Kar-
tographie und Geodasie (BKG) veroffentlichte Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW (ab-
zurufen unter www.klimaanpassung-karte.nrw.de im Handlungsfeld Hochwasserschutz bzw.
uber das Geoportal NRW) eine hilfreiche Grundlage bieten. Ebenso kdnnen die kommunalen
Starkregenrisikomanagementkonzepte hinzugezogen werden, insoweit diese fir den ange-
benden Planungsraum erstellt wurden.

Auf dieser Basis wurde eine Datenabfrage im Geoportal NRW und im Hochwasserportal des
Kreises Euskirchen gemacht.

Der Kreis Euskirchen hat fiir das gesamte Kreisgebiet Starkregengefahrenkarten erstellen
lassen. Es werden drei Szenarien simuliert:

e Szenario 1: 40,8-44,8 I/m? in einer Stunde (statistische Wiederkehrzeit 100 Jahre)
e Szenario 2: 90 I/m? in einer Stunde (extremes Starkregenereignis)
e Szenario 3: Das reale Niederschlagsereignis vom 14. Juli 2021 (Flutkatastrophe)

Die Karten zeigen flr das gesamte Kreisgebiet, wie hoch das Wasser steigen kann und wel-
che Flielrichtung es nimmt und bieten eine gute Grundlage fir die Einschatzung des Risikos
und die Planung von Schutzmaf3inahmen. Die Simulationen basieren auf aktuellen Gelande-
modellen und bertcksichtigen die lokalen Gegebenheiten.

Gemal dem Hochwasserportal des Kreises Euskirchen (https://www.kreis-euskirchen.de/ak-
tuelles/hochwasserportal/) ist im Geltungsbereich bei einem Starkregen SRI 9/10 mit 90 I/m?
in einer Stunde (Szenario 2) mit keinen erheblichen Gefahrdungen zu rechnen. Das Nieder-
schlagswasser flie3t ndrdlich entlang der Eldorfer Stra3e und tGber die 6stlich angrenzenden
Parzellen in Richtung Stden (Wierstaler Bach) ab. Gréliere Wasseransammlungen entste-
hen im weiter stdlich gelegenen Bachtal bzw. im Bereich des Sportplatzes. Die berechneten
Stréme des Niederschlagswassers sind der Abbildung 2 zu entnehmen.
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Abbildung  2:  Ausschnitt aus dem  Hochwasserportal des  Kreises  Euskirchen
(Starkregen SRI 9/10 mit 90I/m? in einer Stunde)

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (BKG) stellt ebenfalls eine interaktive Web-
karte zur Verfugung, die fir NRW die Simulationsergebnisse zu moglichen Starkregensze-
narien darstellt. Die Daten enthalten jeweils die maximale Uberflutungstiefe, FlieRgeschwin-
digkeit und Flief3richtung fur ein auRergewohnliches Niederschlagsereignis (100-jahrlich) und
ein extremes Ereignis (90 mm/h). Die Modellierung erfolgt ohne Berticksichtigung von Kanal-
netz und Versickerung — der gesamte Niederschlag wird als Oberflachenabfluss betrachtet.

Auch diese im Geoportal NRW (https://www.geoportal.nrw/?activetab=map) abrufbare Web-
karte zeigt keine Wasseransammlungen oder Gefahrdungen im Geltungsbereich.

Im Hinblick auf Starkregenvorsorge und Hochwasserschutz sind demzufolge fiir das Plange-
biet keine besonderen Malinahmen erforderlich. Die aktuellen Starkregengefahrenkarten des
Kreises Euskirchen und des Landes NRW bestatigen, dass im Bereich der geplanten Bebau-
ung keine erheblichen Gefahrdungen durch Starkregenereignisse bestehen. Dennoch wird
empfohlen, die allgemeinen MaRnahmen zur Starkregenvorsorge (z. B. ortsnahe Versicke-
rung, keine Keller bzw. Hauseingange unter Stra3enniveau) zu bericksichtigen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Starkregengefahrenhinweiskarte (https://www.geoportal.nrw/?ac-
tivetab=map), FlieRgeschwindigkeiten und Wasserhdhen fiir ein extremes Ereignis
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4.6 Natur, Landschaft, Umwelt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Uberwiegend durch landwirtschaftlich genutz-
tes Grunland gepragt, das nur vereinzelt mit Baumen und Gehdlzen bestanden ist (insbe-
sondere im Bereich der beiden Schuppen/Unterstande auf Flurstlick 146). Die Wegeparzel-
len am &stlichen und westlichen Rand der geplanten Bebauung sind ebenfalls als Grinland
ausgebildet und in der Ortlichkeit z.T. kaum noch als Wege erkennbar. Der 6stliche Teil der
geplanten Erschlielungsstrale stellt aktuell einen geschotterten Wirtschaftsweg dar.

Das Plangebiet wird in nérdlicher, dstlicher und westlicher Richtung durch aufgelockerte Be-
bauung des Ortsrands von Ripsdorf umschlossen, stdlich schlie3t sich Offenland mit land-
wirtschaftlichen Flachen an. Die naturrdumliche Ausstattung ist insgesamt als wenig struktu-
riert zu bewerten, grofiere Biotopflachen oder schiitzenswerte Lebensraume sind im Gel-
tungsbereich nicht vorhanden.

Der Anderungsbereich liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet 2.2-6 ,Dollendorfer
Kalkmulde“. Sudwestlich grenzt das Naturschutzgebiet 2.1-8 ,Lampertstal und Alendorfer
Kalktriften mit Fuhrbach und Mackental“ an, dessen Erhaltungsziel u. a. die Entwicklung von
FFH-Lebensraumen und der dort vorkommenden Tierarten ist. Das ca. 265 m nordwestlich
gelegene NSG ,Schaafbachtal mit Seitentalern und Stromberg* ist ebenfalls relevant. Sudlich
des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,Gewassersystem der Ahr‘ (Kennung: DE-
5605-302), das naturnahe Bachlaufe, Geholzsaume und Kalkmagerrasen umfasst. Die Ent-
wicklungsziele dieser Schutzgebiete werden im Rahmen der Planung durch eine FFH-
Vorprifung bertcksichtigt.

Das Plangebiet ist naturrdumlich wenig vorbelastet und weist keine erheblichen Konflikte mit
Schutzgebieten oder artenschutzrechtlichen Belangen auf. Die Belange des Natur-, Land-
schafts- und Umweltschutzes werden im Verfahren durch die Umweltpriifung und die ergan-
zenden Fachgutachten umfassend berucksichtigt.

Der Anderungsbereich liegt Uber dem bereits erloschenen Bergwerksfeld ,Oscar*. Zur berg-
baulichen Situation und Bergschadensgefahrdung teilt die Bezirksregierung Arnsberg mit,
dass in den derzeitig vorliegenden Unterlagen im Planbereich kein umgegangener Bergbau
urkundlich dokumentiert und mit bergbaulich bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberfla-
che im Planbereich somit nicht zu rechnen ist.

4.7 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das bereits bebaute Flurstlick ist Gber die Strale ,Am Burghang*“ erschlossen. Die sonstigen
Flachen im Geltungsbereich sind bisher unmittelbar von der Eldorfer Stra3e aus von Norden
erreichbar oder Uber die Wirtschaftswege-Parzellen 6stlich und westlich der geplanten
Wohnnutzung. Der Geltungsbereich ist, mit Ausnahme des bebauten Grundstlcks, bisher
nicht durch Ver- und Entsorgungseinrichtungen erschlossen. Offentliche Verkehrsflachen
und Versorgungsleitungen sind im Geltungsbereich bisher nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist an den &ffentlichen Personennahverkehr angebunden. Die Buslinie 833
bedient das Gebiet, wobei sich die nachstgelegene Haltestelle ,Schule” in unmittelbarer
Nahe in der Eldorfer Stral3e befindet.
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4.8 Belange des Denkmalschutzes
Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler vorhanden.

Allerdings befinden sich im Geltungsbereich und dessen Umgebung zwei nicht eingetragene
Bodendenkmaler, die nachrichtlich in die Planzeichnung zum Bebauungsplan ibernommen
wurden:

e nicht eingetragenes Bodendenkmal Blankenheim VBD 0003, Burg Ripsdorf
¢ nicht eingetragene Bodendenkmal Blankenheim VBD 0004, romische Siedlung

Die Bodendenkmaler Blankenheim VBD 0003 und Blankenheim VBD 0004 erflllen die Vo-
raussetzungen des § 2 Abs. 1 und 5 Satz 2 DSchG NRW; es liegen konkrete wissenschaftlich
begriindete Anhaltspunkte fir ihr Vorhandensein vor. Bodendenkmaler stellen besondere
ortliche Gegebenheiten gemaly den in Anlage 3 Nummer 2.3 aufgefiihrten Schutzkriterien
dar (§ 7 Abs. 2 Satz 2 UVPG). Sie sind hinsichtlich ihrer Empfindlichkeit im Rahmen der
Umweltprifung als auferst sensibel einzustufen, da Eingriffe in Bodendenkmalsubstanz
nicht reversibel sind.

Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemalf § 1 Abs. 6 Nr. 3 und Nr. 5 BauGB zu ber(cksichtigen.
Daruber hinaus haben die Gemeinden nach dem Planungsleitsatz des § 14 Abs. 3 DSchG
NRW die Sicherung von Bodendenkmalern bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten. Der
Schutz von Bodendenkmalern ist nicht von einer Eintragung in die Denkmalliste abhangig (§
5 Abs. 2 DSchG NRW). Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es durch geeignete, die Boden-
denkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.

In Umsetzung der Planung ist von einer Beeintrachtigung bzw. Zerstérung von Bodendenk-
malsubstanz auszugehen. Die hiergegen bestehenden Bedenken werden durch die entspre-
chende Berucksichtigung des Belangs in der Bauleitplanung ausgeraumt.

VBD 0003, Burg Ripsdorf

Westlich des Geltungsbereichs wird aufgrund alter Flurbezeichnungen (,In der Burg®) sowie
heutiger Strallennamen (,Am Burghang®) die Wistung der Burg Ripsdorf vermutet, erfasst
als nicht eingetragenes Bodendenkmal Blankenheim VBD 0003, Burg Ripsdorf. Archaologi-
sche Untersuchungen haben hier bislang nicht stattgefunden.

Es besteht jedoch eine konkrete Befunderwartung. Es ist anzunehmen, dass sich im unge-
storten Untergrund Uberreste der Burganlage wie Mauern, Fundamente, Gruben, Pfosten-
gruben oder der verfillte Burggraben erhalten haben.

Die von Blankenheim VBD 0003, Burg Ripsdorf, betroffenen Baufelder (WA 4 und WA 5) sind
Uberwiegend bereits in Nutzung genommen und bebaut. Aus diesem Grund ist hier, gem.
Stellungnahme des LVR, der Verweis auf die denkmalrechtlichen Bestimmungen im Hinblick
auf Vorhaben und MalRnahmen innerhalb des Bodendenkmals ausreichend. Ob und in wel-
chem Umfang im Einzelfall eine denkmalrechtliche Erlaubnis oder archaologische Untersu-
chungen erforderlich werden, ist im jeweiligen denkmalrechtlichen Verfahren zu beurteilen.
Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil des Bebauungsplans enthalten.

VBD 0004, romische Siedlung
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Aufgrund der angrenzend vermuteten Wistung der Burg Ripsdorf wurde vom LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege eine archaologische Sachverhaltsermittiung im Plangebiet gefordert.
Diese wurde vom 11.08.2022 bis zum 23.08.2022 durch die Firma ,Archdologie Team Troll*
durchgeflihrt; es wurden drei Suchsondagen angelegt.

Die beiden Suchsondagen in der Mitte und im Norden der Vorhabenflache erbrachten keine
relevanten archaologischen Befunde oder Hinweise auf die Existenz archaologischer Quel-
len und sind daher denkmalrechtlich als unkritisch zu betrachten.

Eindeutig der Burg zuordenbare Uberreste konnten nicht angetroffen werden. Allerdings
wurde die Vermutung gedullert, dass eine groRere Schuttschicht, deren Entstehung in der
jetzigen Lage und Form vermutlich modern datiert, aus Uberresten der Burg bestehen
koénnte. Ebenso eine gréRere Verklappungsgrube fir diesen Schutt, die als mogliche Aus-
bruchgrube von Fundamenten interpretierbar ist. Diese Annahmen konnten im Rahmen der
Sachverhaltsermittlung nicht Gberprift werden.

Im stdlichen Bereich der Flache (Flurstiick 146) wurden Fundamentstickungen aufgedeckt,
die mutmallich Teil einer ,Villa Rustica“ sind und recht mittig in der sidlichsten Suchsondage
konzentriert vorgefunden wurden. Sie reichen allerdings in Nord und Sid uber die Schnitt-
kanten hinaus. Die maximale Ausdehnung dieser Gebaudereste wurde im Rahmen der
durchgeflihrten Untersuchungen im Norden durch eine weitere Suchsondage ohne rémische
Befunde und im Suden durch die Grenze des Plangebietes beschrankt. Die Befunderhaltung
der rédmischen Strukturen ist als schlecht zu bewerten.

Das Areal wurde vom LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege als nicht eingetragenes Bodendenk-
mal Blankenheim VBD 0004 ,romische Siedlung“ konkretisiert. Innerhalb dieses Bereichs
besteht eine konkrete Befunderwartung fur weitere archaologische Strukturen. Vorhaben und
Mafinahmen innerhalb des Bodendenkmals unterliegen den denkmalrechtlichen Bestimmun-
gen. Ob und in welchem Umfang im Einzelfall eine denkmalrechtliche Erlaubnis, eine archa-
ologische Baubegleitung oder weitere archaologische Untersuchungen erforderlich werden,
ist im jeweiligen denkmalrechtlichen Verfahren zu beurteilen.

Als Ergebnis der archdologischen Untersuchungen in Flurstick Nr. 146 wurde aufgrund der
schlechten Befunderhaltung der romischen Strukturen der Gemeinde Blankenheim freige-
stellt, den Platz Blankenheim VBD 0004, rdmische Siedlung, zu erhalten oder nach Sat-
zungsbeschluss bzw. im Zuge der Bautatigkeit auszugraben (s. Stellungnahme vom
17.11.2023).

Auch auRerhalb der nachrichtlich dargestellten Bodendenkmaler sind bei Bodenbewegungen
auftretende archaologische Funde und Befunde nach Maligabe des § 16 DSchG NRW zu
behandeln. Entsprechende Hinweise sind im Textteil des Bebauungsplans enthalten.

Im Textteil des Bebauungsplans wird im Zusammenhang mit der nachrichtlichen Darstellung
der Bodendenkmaler auf die Rechtsfolgen der §§ 5 Abs. 2, 14, 15, 16 und 27 Abs. 1 DSchG
NRW hingewiesen.

Gemeinde Blankenheim, OT Ripsdorf, 4. And. BPlan Nr. 14 A Ripsdorf - Satzungsbeschluss 14/38




PE Becker GmbH ¢ Kolner Str. 23 - 25 ¢ D-53925 Kall L =
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 « Fax +49 (0)2441 - 9990-40 1 g

info@pe-becker.de * www.pe-becker.de I PLANUNG + ENTWICKLUNG

5. Ubergeordnete Planungen

5.1 Landes- und Regionalplanung
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Kéln, Blatt 11, Kreis Euskir-
chen_02 (Stand: Bekanntmachung, September 2025)

Das Plangebiet ,Am Burghang® in Blankenheim-Ripsdorf liegt im Geltungsbereich des Regi-
onalplans fur den Regierungsbezirk Kéln. Die planungsrechtliche Einordnung erfolgt auf
Grundlage der jeweils gtiltigen regionalplanerischen Festlegungen.

Mit dem am 11.07.2025 vom Regionalrat KéIn beschlossenen neuen Regionalplan wurde ein
einheitlicher Gesamtplan fur alle Kommunen des Regierungsbezirks eingefuhrt (Bekanntma-
chung 29.10.2025). Der neue Regionalplan ersetzt die bisherigen Teilabschnitte und inte-
griert auch sachliche Teilplane wie z. B. den ,Vorbeugenden Hochwasserschutz.

Das Plangebiet ,Am Burghang“ ist, wie im bisherigen ,,Gebietsentwicklungsplan® (GEP) der
Bezirksregierung Koln, Teilabschnitt — Region Aachen (2003), Blatt L5504/5704 Schlei-
den/Prim, als sog. ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche“, mit z.T. Uberlagernder Dar-
stellung ,,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung®, dargestellt. Die bishe-
rige Darstellung wurde im Zuge der Neuaufstellung bestéatigt und aktualisiert. Die Gemeinde
Blankenheim kann somit ihre Siedlungsentwicklung im Rahmen der kommunalen Planungs-
hoheit fortflihren. Es bestehen keine Zielkonflikte mit den Festlegungen des Regionalplans
KoéIn 2025. Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 A ,Am Burghang* erfolgt im Einklang
mit den Ubergeordneten Planwerken.
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5.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im derzeit giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Blanken-
heim Uberwiegend als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Die tatsachliche Nutzung
entspricht dieser Darstellung und umfasst Grinland bzw. Wiesenflachen. Lediglich der be-
reits bebaute Bereich ist als ,Allgemeines Wohngebiet” im Flachennutzungsplan ausgewie-
sen.

Im Zuge der 39. Anderung des Flachennutzungsplans ist vorgesehen, die Darstellung fir das
Plangebiet von ,Flache fur die Landwirtschaft® zu ,Wohnbauflache zu andern. Hierzu wird
ein Flachentausch vorgenommen: Die Flachen im Geltungsbereich werden kinftig als
,Wohnbauflache® dargestellt, wahrend eine bisher als ,Wohnbauflache“ ausgewiesene Fla-
che an anderer Stelle im Gemeindegebiet in ,Flache flr die Landwirtschaft® umgewandelt
wird.

Nach dem erfolgten Flachentausch gilt der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Die geplante Anderung steht im Einklang mit den Zielen der Flachennut-
zungsplanung und ermaoglicht die geordnete Entwicklung neuer Wohnbauflachen im Ortsteil
Ripsdorf.

Der Trager der Landschaftsplanung hat der Planung nicht widersprochen und keine Beden-
ken gedulert.

174

Ripsdorf

s4

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim
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5.3 Landschaftsplan

R / \ rpsdorf{g

Abbildung 6: Auszug aus dem giiltigen Landschaftsplan "Blankenheim" (Stand: Oktober 2007)

Der giiltige Landschaftsplan ,Blankenheim® des Kreises Euskirchen datiert von Oktober 2007
(s. Abb. 6).

Der Anderungsbereich fiir die neuen Wohngebietsflachen (siehe Abbildung 6, roter Kreis)
liegt nahezu vollstandig im Landschaftsschutzgebiet 2.2-6 ,Dollendorfer Kalkmulde®.

Slidwestlich des Anderungsbereichs liegt das NSG 2.1-8 ,Lampertstal und Alendorfer Kalk-
triften mit Fuhrbach und Mackental“. Erhaltungsziel ist unter anderem die Erhaltung und Ent-
wicklung von FFH-Lebensraumen, sowie der dort vorkommenden Tierarten.

Das ca. 265 m nordwestlich des Plangebiets gelegene NSG ,Schaafbachtal mit Seitentalern
und Stromberg“ ist im obigen Ausschnitt nicht dargestellt, aber ebenfalls relevant fir die na-
turrdumliche Bewertung. Erhaltungsziel ist unter anderem die Erhaltung und Entwicklung von
FFH-Lebensraumen und der dort vorkommenden Tierarten.

Darlber hinaus befindet sich ein FFH-Gebiet (Kennung: DE-5605-302, Bezeichnung des Ge-
biets: Gewassersystem der Ahr) sudlich des Geltungsbereichs. Da die Obere Ahr und ihre
Seitentaler durch naturnahe Bachlaufe mit oftmals gut entwickelten Gehdlzsaumen sowie
durch ein Mosaik aus naturnahen, teils seltenen Laubwaldern, Kalkmagerrasen und einigen
Kalktriften an den Talflanken gepragt sind, sind die Entwicklungsziele des FFH-Gebiets: Die
Forderung einer naturnahen Waldwirtschaft, das Zulassen einer natirlichen FlieRgewas-
serdynamik, die extensive Pflege der Trockenlebensrdume und Auenwiesen und die Ge-
wahrleistung der Unzerschnittenheit des Landschaftsraumes. Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans wurden dieses Schutzgebiet und die Auswirkungen der hier gegen-
standlichen Bauleitplanung auf das Schutzgebiet durch eine FFH-Vorprifung genauer be-
trachtet.
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Bei der Aufstellung, Anderung und Ergéanzung eines Flachennutzungsplans im Geltungsbe-
reich eines Landschaftsplans treten gemaf § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW widersprechende
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem Inkrafttreten des entspre-
chenden Bebauungsplans (oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 des
Baugesetzbuches) aulier Kraft, soweit der Trager der Landschaftsplanung im Beteiligungs-
verfahren diesem Flachennutzungsplan nicht widersprochen hat. Dasselbe gilt auch fir Be-
richtigungen von Flachennutzungsplanen nach § 13a Absatz 2 Nummer 2 des Baugesetzbu-
ches, soweit der nach § 13 Absatz 2 Nummer 3 des Baugesetzbuches zu beteiligende Tra-
ger der Landschaftsplanung nicht widersprochen hat.

Im vorliegenden Verfahren hat der Trager der Landschaftsplanung der Planung nicht wider-
sprochen und auch keine Bedenken geaul3ert.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Die bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans, Stand der 3. An-
derung ,Schulbereich / Am Burghang®, gelten weiterhin unverandert flr den Teilbereich WAS
dieser 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 A Ripsdorf und sind den Textlichen Festset-
zungen als Anhang beigefligt.

Fir alle anderen Teile des Geltungsbereichs dieser 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
A Ripsdorf gelten neue Festsetzungen, Hinweise, Empfehlungen und Nachrichtlichen Uber-
nahmen, die nachfolgend begriindet werden.

6.1 Bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen (aufschiebende Bedingung gem. § 9 Abs. 2
BauGB)

Die Belange des Denkmalschutzes und die kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung (§ 1 Abs.
6 Nr. 3 und 5 BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Dartber
hinaus haben die Gemeinden nach dem Planungsleitsatz des § 14 Abs. 3 Denkmalschutz-
gesetz NRW (DSchG NRW) die Sicherung der Bodendenkmaler bei der Bauleitplanung zu
gewahrleisten. Der Schutz von Bodendenkmalern ist dabei nicht von der Eintragung in die
Denkmalliste abhangig (§ 5 Abs. 2 DSchG NRW). Den Erhalt der Bodendenkmaler gilt es
durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig sichernde Darstellungen und Fest-
setzungen zu erreichen.

Im Rahmen der archdologischen Sachverhaltsermittlung wurden im sudlichen Teil des Gel-
tungsbereichs Fundamentstickungen und Raumstrukturen einer romischen Villa Rustica
nachgewiesen. Der Erhaltungszustand dieser Relikte ist zwar schlecht, dennoch ist mit wei-
teren archaologischen Befunden und Funden im Untergrund zu rechnen. Die maximale Aus-
dehnung der Gebaudereste, die fur das hier gegenstandliche Verfahren relevant sind, wird
im Norden durch eine weitere Suchsondage ohne romische Befunde und im Siiden durch die
Plangebietsgrenze begrenzt. Der Bereich des Bodendenkmals VBD 004 umfasst die ge-
plante ErschlieBungsstralle und das sudliche Baufenster (WA3).

Bei Bodeneingriffen innerhalb dieses Bereichs ist mit erhaltenen archaologischen Relikten
wie oben beschrieben zu rechnen. (siehe auch Kap. 4.8).

Um diesbezlglich den denkmalrechtlichen Vorgaben zu entsprechen und die arch&ologische
Substanz zu sichern, wurde in die Textlichen Festsetzungen eine aufschiebende Bedingung
nach § 9 Abs. 2 BauGB aufgenommen:
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L,Die bauliche Nutzung innerhalb des ausgewiesenen nachrichtlich ibernommenen
Bodendenkmals (zwischen einer weiteren Suchsondage im Norden und der Plange-
bietsgrenze im Siden, voraussichtlich WA3) ist geméal3 § 9 Abs. 2 BauGB unter der
aufschiebenden Bedingung zulassig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersu-
chung, Sicherung und Dokumentation archdologischer Funde und Befunde sicherge-
stellt ist. Die daftir anfallenden Kosten (vor Vermarktung) werden von der Gemeinde
Blankenheim ({ibernommen. Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbe-
hérde der Gemeinde Blankenheim und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland abzustimmen.*

Die Festsetzung stellt sicher, dass vor einer baulichen Nutzung im Bodendenkmalbereich die
archaologisch relevanten Strukturen fachgerecht untersucht und dokumentiert werden. Eine
dauerhafte Erhaltung der Befunde ist nicht erforderlich, sofern eine fachgerechte Dokumen-
tation erfolgt. Weitergehende archdologische Untersuchungen erfolgen nach Satzungsbe-
schluss und vor Vermarktung der Baugrundstiicke.

Erganzend wurde der Hinweis zur Bodendenkmalpflege im Textteil des Bebauungsplans um
einen Passus erganzt, der innerhalb des Bodendenkmalbereichs eine archaologische Bau-
begleitung bei erforderlichen Erdeingriffen im Zuge einer Nachfolge- oder erganzenden Be-
bauung vorsieht. Diese Hinweise wurden inzwischen aufgrund der Hinweise des LVR im Ver-
fahren weiter konkretisiert.

Far die Ubrige Flache ist der ubliche Hinweis auf § 16 DSchG NRW vom LVR-Amt fur Bo-
dendenkmalpflege als ausreichend angesehen worden.

6.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaf § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Damit wird die Entwicklung eines iberwiegend wohnbaulich geprag-
ten Quartiers ermdglicht, das zugleich erganzende Nutzungen zuldsst, die der Versorgung
und dem sozialen Leben des Wohngebiets dienen.

Zulassig sind:
o Wohngebaude,

e Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, so-
weit sie der Versorgung des Gebiets dienen,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Tankstellen) wer-
den ausdricklich ausgeschlossen. Tankstellen sind im Plangebiet nicht zulassig, da sie sich
aufgrund ihrer Funktion und ihres Verkehrsaufkommens nicht in das Umfeld des geplanten
Wohngebiets einfligen und den stadtebaulichen Zielen widersprechen.

6.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mit den Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung werden die bauliche Dichte und die
Ausdehnung der zulassigen baulichen Anlagen im Plangebiet geregelt. Das allgemeine
Wohngebiet gliedert sich in finf Teilbereiche (WA1 bis WAS). Fur die Teilbereiche WA1,
WA2, WA3 und WA4 werden die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung neu ge-
troffen; sie sind jeweils der Nutzungsschablone der Planzeichnung zu entnehmen. Fir den
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Bereich WAS5 gelten weiterhin die Festsetzungen aus der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 14 A Ripsdorf, die ebenfalls in der Planzeichnung eingetragen sind.

Die Festsetzungen umfassen insbesondere die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, die
Grundflachenzahl (GRZ) und die maximalen Gebaudehdhen gem. der nachfolgenden Textli-
chen Festsetzungen.

Es sind 13 neue Baugrundstiicke mit einer durchschnittlichen Grélke (bezogen auf die als
Wohngebiet festgesetzten Flachen) von 690 m? geplant. 12 davon sind im neuen Baugebiet
(WA1, WA2, WA3) und eins (WA4) sldlich an das bebaute Grundstlick angrenzend vorge-
sehen.

6.3.1 Zahl der Vollgeschosse

Im Geltungsbereich besteht das in Hanglagen haufig auftretende Problem, dass das unterste
Geschoss (,Keller”) talseitig als Vollgeschoss gelten kann, wenn es aus dem Gelande her-
ausragt und die Kriterien fur ein Vollgeschoss gemal Landesbauordnung NRW erfillt. Aus
diesem Grund werden talseitig bis zu drei Vollgeschosse ermoéglicht, solange die — fir alle
Baukorper identisch festgesetzte — maximal zulassige Gebaudehdhe eingehalten wird.

Dadurch wird sichergestellt, dass sich durch die Gebdude sowohl bergseitig als auch talseitig
der ErschlieBungsstralen ein einheitliches Strallenbild entwickeln kann. Bergseitig ist ein
Keller als ,Nicht-Vollgeschoss" mdglich, wahrend talseitig das Problem eines potenziellen
dritten Vollgeschosses durch die Begrenzung der maximalen Gebaudehdhe und die Zulas-
sigkeit von bis zu drei Vollgeschossen bertcksichtigt wird.

Die ergénzend festgesetzte maximale Gebaudehdhe orientiert sich an den o6rtlichen Gege-
benheiten und stellt sicher, dass die Baukorper sich — unabhangig von der Geschossigkeit —
harmonisch in die Umgebung einfiugen und das Ortsbild sowie die Nachbarschaftsvertrag-
lichkeit gewahrt bleiben.

6.3.2 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den Anteil der Flache eines Baugrundsticks an, der von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Im vorliegenden Bebauungsplan wird die GRZ fur
die neu zu entwickelnden Baugrundstlcke auf 0,3 festgesetzt und liegt damit unter dem Orri-
entierungswert fur ein Allgemeines Wohngebiet (0,4) gemal § 17 Abs. 1 BauNVO.

Mit dieser Festsetzung wird eine mafvolle bauliche Dichte gewahrleistet, die den Charakter
des Ortsrands und die landschaftsbildvertragliche Einbindung der Bebauung unterstitzt.
Gleichzeitig bleibt ausreichend Freiflache fur private Garten, Begrinung und Versickerung
erhalten. Fir das Bestandsgebaude wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, um die vorhandene
Bebauung und Nutzung zu berucksichtigen.

6.3.3 lberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 23 BauNVO durch die zeichnerische
Festsetzung von Baugrenzen vorgegeben. In den Baugebieten WA1, WA2 und WA3 betragt
die Tiefe der Uberbaubaren Flache 15 m, was flur die dort geplante Wohnbebauung ausrei-
chend ist. Fur den Bereich WA4 und WAS5 wird eine durchgehende Uberbaubare Flache
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festgesetzt, um unter Bertcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten das Neubauvorhaben
zu ermoglichen.

6.3.4 Hohe der baulichen Anlagen (gem. §§ 18 u. 20 BauNVO)

Da sich durch die Topographie die im Vorentwurf verwendete Hohenfestsetzung je Bauzeile
aufgrund der Hohendifferenzen innerhalb der Bauzeilen (GroRenordnung 2-4 m) als unzu-
reichend erweisen wirde, werden die Gebaudehdhen wie folgt festgesetzt:

Die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe erfolgt einerseits differenziert nach Dachform
und andererseits unter Berlcksichtigung der Gelandesituation. MaRgeblich ist bei geneigten
Dachflachen der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut (Firsthéhe), bei Flachdachern die
oberste Gebaudekante (Attika). Die maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt 8,50 m bei ge-
neigten Dachern und 7,0 m bei Flachdachern, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu wah-
ren und Gebaude mit Flachdach nicht zu dominant erscheinen zu lassen. Die Hohen sind fur
eine maximal zweigeschossige Bauweise (als zwei Vollgeschosse Uiber Strallenniveau) aus-
reichend bemessen.

Als unterer Bezugspunkt fur die Héhenfestlegung wird entweder die Oberkante des Fertig-
fulBbodens des untersten Vollgeschosses (OKFFuV, gem. Geschossdefinition der Landes-
bauordnung NRW) oder die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFFEG)
herangezogen. Die Zuordnung erfolgt durch Eintrag in der Nutzungsschablone der Planzeich-
nung. Das Erdgeschoss wird dabei als das erste oberirdische Geschoss definiert, das den
Hauseingang und die Hauptwohnetage enthalt und von der angrenzenden Strallenverkehrs-
flache (nahezu) ebenerdig erreichbar ist. Eine leicht erhohte Lage des Hauseingangs ist vor
allem talseitig beabsichtigt, um zu verhindern, dass bei Starkregenereignissen Wasser in den
Hauseingang und damit in den Wohnraum gelangt. Somit wird das Vollgeschoss, welches
sich auf dem Niveau der ErschlieRungsstralie befindet, als Erdgeschoss bezeichnet.

Die maximal zulassige Hohe der OKFFuV bzw. OKFFEG wird als Hochstmal’ Uber einem
grundstucksbezogen zu ermittelnden Referenzpunkt festgelegt. Fur die nordliche Bauzeile
(WA1) ist dies die Hohe der angrenzenden Eldorfer Stral3e, gemessen auf der Stralenachse
gegenuber der Mitte der jeweiligen strallenseitigen Fassade des Wohn-/Hauptgebaudes. Fir
die mittleren und stdlichen Bauzeilen (WA2 und WAS3) wird der Referenzpunkt tber die geo-
metrische Mitte der Bodenplatte des Wohnhauses definiert und anhand der Gelandehdhen
in der Plangrundlage interpoliert.

Dabei wird aufgrund der Topographie fir WA2 eine Bezugshéhe minimal unterhalb der Ge-
landeoberflache festgesetzt, um die ohnehin gegenlber der Strale héher gelegenen Bau-
korper nicht noch hdher erscheinen zu lassen. Ein tiefer gelegener Bezugspunkt ist nicht
sinnvoll, da das unterste Vollgeschoss dadurch den Charakter eines Kellergeschosses erhal-
ten wiirde und kein Vollgeschoss gem. Landesbauordnung mehr sein kénnte.

Im WAS3 wird eine Bezugshdhe gewahlt, die auf dem Niveau der spateren ErschlieRungs-
stral3e liegen sollte. Sofern die Hohe der noch herzustellenden ErschlieBungsstralle damit
nicht erreicht werden sollte, gilt fir WA3 eine Ausnahme: Sollte die Anwendung der Festset-
zung dazu fuhren, dass das Hauseingangsniveau (Erdgeschoss) unterhalb der spateren Er-
schlieBungsstralie liegt, kann (wie in WA1) nach Vorliegen der Strallenplanung die Stralen-
héhe als Referenzpunkt herangezogen werden. In diesem Fall ist sicherzustellen, dass die
OKFFEG maximal 0,5m Utber dem ermittelten Bezugspunkt der Strallenachse liegt. Damit
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soll auch fir diese Baukoérper ein Wasserabfluss ins Gebaude verhindert werden.

6.3.5 Bauweise (gem. § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ausschliellich offene Bauweise festgesetzt,
da keine Reihenhausbebauung vorgesehen ist. Diese Festsetzung orientiert sich am bauli-
chen Charakter der Umgebung und tragt zur Wahrung des ortstypischen Erscheinungsbildes
bei. Zulassig sind -mit Ausnahme von WA4- Einzelhduser und Doppelhduser, wodurch eine
malfdvolle bauliche Dichte und eine landschaftsbildvertragliche Einbindung der Neubauten ge-
wahrleistet werden. Im Bereich WA4 sind ausschliel3lich Einzelhduser zulassig, was dem dort
geplanten Bauvorhaben entspricht. Die Festsetzung der offenen Bauweise ermdglicht eine
flexible Gebaudeanordnung und berticksichtigt die individuellen Gegebenheiten des Plange-
biets.

6.4 Stellplatze, Carports und Garagen (§ 12 Abs. 4 u. 6 BauNVO)

Die Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen und Carports dienen einer geordneten und
nachbarschaftsvertraglichen ErschlieBung der Baugrundstticke.

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache einschliel3lich deren seitli-
cher Verlangerung bis zur Grundsticksgrenze sowie zwischen der straldenseitigen Bau-
grenze und der angrenzenden Verkehrsflache zulassig, sofern keine anderen Festsetzungen
(z. B. Anpflanzungen, Leitungsrechte) entgegenstehen. Damit wird eine flexible und bedarfs-
gerechte Anordnung der Stellplatze erméglicht.

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig, um Sichthindernisse im Stralenraum zu vermeiden. Vor Garagen
und Carports ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,00 m zur angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache einzuhalten, damit vor dem Carport bzw. der Garage ein Fahr-
zeug abgestellt werden kann, ohne die 6ffentliche Verkehrsflache zu beanspruchen. Zu fest-
gesetzten Grunflachen bzw. Flachen fir Anpflanzungen ist ein Abstand von mind. 2,00 m
einzuhalten, um den Wurzelraum und daran angrenzende Bereiche mdglichst unversiegelt
zu lassen.

Pro Wohneinheit ist mindestens ein oberirdischer Einstellplatz (Garagen oder Abstellflachen)
fur PKW vorzusehen. Die fir das jeweilige Bauvorhaben notwendigen Stellplatze sind ge-
genuber der Gemeinde Blankenheim vollstandig auf der privaten Grundsticksflache nach-
zuweisen. Damit sollen Stellplatze fur die privaten Fahrzeuge Uberwiegend auf den Bau-
grundstticken und nicht im 6ffentlichen Strallenraum angelegt werden.

6.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

Die Festsetzungen zu Nebenanlagen dienen einer geordneten und ortsbildgerechten Gestal-
tung der Grundstlcke im Allgemeinen Wohngebiet. Untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO (wie Einfriedigungen, Béschungsmauern, Ter-
rassen, Garageneinfahrten, Zufahrten, Zugange und Stellplatze) sind zulassig, um eine funk-
tionale Nutzung der Grundstiicke zu ermoglichen. Der Bereich zwischen der strallenseitigen
Baugrenze und der angrenzenden Verkehrsflache ist von Nebenanlagen freizuhalten, damit
keine Sichthindernisse entstehen und diese Flachen fur Stellplatze und eine klare Stralen-
raumgestaltung verfligbar bleiben.

Gemeinde Blankenheim, OT Ripsdorf, 4. And. BPlan Nr. 14 A Ripsdorf - Satzungsbeschluss 22/38




PE Becker GmbH « Kdlner Str. 23 - 25 « D-53925 Kall . =
Tel. +49 (0)2441 - 9990-0 « Fax +49 (0)2441 - 9990-40 = E

info@pe-beckerde * www.pe-becker.de I PLANUNG + ENTWICKLUNG

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebiets dienen (z. B. Trafostationen, Wasser-
und Abwasseranlagen, fernmeldetechnische Einrichtungen), sind als Ausnahme auf den
Grundstucksflachen zulassig, um eine bedarfsgerechte und flexible Anordnung dieser Anla-
gen zu ermaoglichen.

Um den Versiegelungsgrad zu begrenzen und eine moglichst naturnahe Versickerung des
Niederschlagswassers zu erreichen, sind Garageneinfahrten, Zufahrten, Zugange, Zuwe-
gungen und Stellplatze mit wasserdurchlassigen, teilversiegelnden Materialien (z. B. breitfu-
giges Pflaster, wasserdurchldssiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken)
herzustellen. Damit wird die Wasserdurchlassigkeit der Belage dauerhaft gewahrleistet und
ein Beitrag zum Bodenschutz und zur Regenwasserbewirtschaftung geleistet.

In wasserwirtschaftlicher Hinsicht gelten die genannten Oberflachen in der Gemeinde Blan-
kenheim als vollversiegelt, da sie bei der Bemessung der 6ffentlichen Entwasserungseinrich-
tungen (z. B. Kanalnetz) als abflusswirksam berucksichtigt werden mussen. In dkologischer
Hinsicht hingegen werden diese Flachen als teilversiegelt bewertet, da sie nicht vollstandig
wasserundurchlassig sind und eine eingeschrankte Versickerung sowie 6kologische Funk-
tion ermoglichen.

6.6 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB)

Die Planstralte wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als offentliche Stralenverkehrsflache
festgesetzt. Die Querschnittsbreite soll 5,50 m betragen. Das ermdglicht einen wohngebiets-
typischen Strallenausbau und die Anbindung des Plangebiets an die vorhandene Verkehrs-
infrastruktur. Eine Separierung von Stralle und Gehweg bzw. sonstigen Anlagen innerhalb
der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Details des
StraRenausbaus werden im Zuge der StralRenausbauplanung festgelegt. Die Planstralie
schafft eine Verbindung vom Gelande der ehemaligen Grundschule zum 6stlich des Gel-
tungsbereichs verlaufenden Abschnitt der Eldorfer Stral3e.

6.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlage und Unter-
haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen eingetragen. Diese Eintragung basiert auf den
VorlUberlegungen zur ErschlieBung dieses Gebiets. Es wird zur Entwasserung des neuen
Baugebiets voraussichtlich eine Leitung im Bereich der o&ffentlichen Grinflache zwischen
WA1 und WA2 erforderlich.

Der Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist, da innerhalb einer festgesetzten Griin-
flache gelegen, ohnehin von Bebauung freizuhalten. Bepflanzungen durfen nur in einem Um-
fang erfolgen, der weder die Leitungen selbst noch deren Zuganglichkeit gefahrdet (siehe
auch Festsetzung Ziffer 10.2).

Da sich die Flache wie auch die darin verlaufenden Leitungen bis auf weiteres in gemeindli-
cher Zustandigkeit befinden, hat das Leitungsrecht eher nachrichtlichen Charakter und ist
insbesondere bei einer evtl. zukinftigen VerauRerung der Flache zu beachten, um eine dau-
erhafte Zuganglichkeit der Leitungen sicher zu stellen.
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6.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (inkl. CEF-MaRBnahmen, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Durch die im Geltungsbereich durchgefihrten Untersuchungen zum Artenschutz wurde ein
Hohlenbaum (abgestorbener Obstbaum) etwas nérdlich des 6stlichen Schuppens festge-
stellt, der sich im Bereich spaterer Wohngebietsflachen befindet.

Da zu erwarten ist, dass im Zuge der geplanten Baugebietsentwicklung durch die Entfernung
dieses abgestorbenen Obstbaums ein potenzieller Lebensraum fir héhlenbewohnende Fle-
dermausarten (streng geschutzte Artengruppe gemal § 44 BNatSchG) entfallt, ist ein funkti-
onaler Ausgleich erforderlich, um die 6kologische Kontinuitat sicherzustellen und arten-
schutzrechtliche Konflikte zu vermeiden.

Die MalRnahme hat als sogenannte CEF-Malinahme (Continuous Ecological Functionality)
zu erfolgen, die darauf abzielt, die 6kologische Funktion des betroffenen Lebensraums vor
Beginn des Eingriffs dauerhaft zu ersetzen. Hierzu sind an Badumen im raumlichen Zusam-
menhang Fledermauskasten im Verhaltnis 3:1 zur entfallenden Hohlenstruktur zu installie-
ren. Die Auswahl der Standorte in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
gewahrleistet eine naturschutzfachlich geeignete Umsetzung.

Die Kasten sind vor Beginn des Eingriffs zu installieren, um eine liickenlose Bereitstellung
von Quartierstrukturen sicherzustellen. Verwendet werden geeignete Modelle wie 1FFH, 2F
oder 2N der Firma Schwegler oder gleichwertige Produkte anderer Hersteller. Die Ausrich-
tung erfolgt bevorzugt nach Sudost, Sud oder Sudwest in einer HOhe von mindestens 3 bis
5 m an geeigneten Baumen mit freiem Anflug.

Mit der Entfernung des abgestorbenen Obstbaums entfallt aber auch ein potenzieller Brut-
und Lebensraum flir héhlenbritende Vogelarten. Da diese Arten gemall § 44 BNatSchG
ebenfalls zu den besonders oder streng geschutzten Arten zahlen, ist auch in dieser Hinsicht
ein funktionaler Ausgleich erforderlich, um die 6kologische Funktion des betroffenen Lebens-
raums zu erhalten und artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden.

Die MalRnahme erfolgt ebenfalls als CEF-MalRnahme (Continuous Ecological Functionality)
und dient dem dauerhaften Ersatz der entfallenden Brutstrukturen. Hierzu werden im raum-
lichen Zusammenhang in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Nistkasten im
Verhaltnis 3:1 zur entfallenden Héhlenstruktur installiert.

Die Nistkasten sind vor Beginn des Eingriffs anzubringen, um eine lickenlose Bereitstellung
von Brutplatzen sicherzustellen. Geeignete Modelle sind beispielsweise 2M, 1B oder 3S der
Firma Schwegler sowie gleichwertige Produkte anderer Hersteller. Die bevorzugte Ausrich-
tung der Kasten liegt bei Ost oder Sudost, die Anbringung erfolgt in einer Hohe von etwa 2
bis 3 m an geeigneten Baumen mit freiem Anflug.

Zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit sind die Kasten jahrlich zu reinigen und auf ihren
Zustand zu prifen, ggf. zu reparieren. Diese Pflegepflicht tragt zur dauerhaften Wirksamkeit
der Mallnahme bei und ist integraler Bestandteil der artenschutzrechtlichen Kompensation.

Fir beide CEF-Malinahmen ist folgender Hinweis der Unteren Naturschutzbehdrde zu be-
achten, der auch in der Textlichen Festsetzung erganzt wurde: Die Standorte sowie Anzahl
und Art der CEF-Maflinahmen (hier: Nistkasten und Fledermauskasten) sind mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen und dieser gemal § 34 Abs. 1 S. 3 LNatSchG NRW unter
Angabe von Art und Umfang der Ma3nahmen, der jeweils rechtlichen Sicherung sowie dem
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Zeitpunkt der Umsetzung der MalRnahmen zur Eintragung in das von der Unteren Natur-
schutzbehorde zu fiihrende Kompensationskataster zu Gbermitteln (vorzugsweise als shape-
Datei).

Aulerdem wird eine Festsetzung zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch
kinstliche Beleuchtung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sowie der Berucksichtigung
artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 BNatSchG erganzt, da ibermaRige Lichtemissio-
nen nachtaktive Tierarten wie Fledermause und Insekten erheblich beeintrachtigen kénnen,
indem sie deren Orientierung, Nahrungssuche und Fortpflanzung stéren. Durch die Vorga-
ben zur bedarfsorientierten Steuerung (z. B. Zeitsteuerung, Bewegungssensoren) und zur
Begrenzung der Beleuchtung im Nachtzeitraum auf das erforderliche Mindestmal} wird eine
Reduzierung der Lichtimmissionen erreicht. Die Beschrankung von Anstrahlungen sowie die
Vorgaben zur Leuchtendichte und Farbtemperatur (< 3000 K) tragen dazu bei, den Blauanteil
des Lichts zu minimieren, der besonders storend fir nachtaktive Arten ist. Die Verwendung
vollstandig gekapselter Leuchten und die Ausrichtung des Lichtaustritts ausschlief3lich in den
unteren Halbraum verhindern eine unndétige Streuung in den Himmel und angrenzende Le-
bensraume. Damit wird ein Beitrag zur Erhaltung der ékologischen Funktionen im Plangebiet
und zur Umsetzung der Ziele des vorsorgenden Immissionsschutzes geleistet.

Des Weiteren wird eine Festsetzung zur sog. Vorgartenzone erganzt. Die Festsetzung dient
der Sicherung einer ortsbildgerechten und 6kologisch wirksamen Gestaltung der Vorgarten-
zonen. Vorgarten pragen das Strafl’en- und Ortsbild und tragen zur Durchgriinung des Sied-
lungsbereichs bei. Begrunte Flachen fordern die Versickerung von Niederschlagswasser,
verbessern das Mikroklima und bieten Lebensraume fir Pflanzen und Tiere. Die Verpflich-
tung, mindestens 30 % der Vorgartenzone als bepflanzte Garten- und Grinflache anzulegen
und dauerhaft zu erhalten, verhindert eine vollstandige Versiegelung oder die Anlage von
Schottergarten, die 6kologisch nachteilig sind. Die Beschrankung von Schotter und Kies auf
funktionale Bereiche (Traufkante, Wege, Stellplatze) sowie die Vorgaben zu maximalen Brei-
ten fur Wege und Zufahrten stellen sicher, dass die Vorgartenzonen Uberwiegend begriint
bleiben. Damit wird ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung, zur Regenwasserbe-
wirtschaftung und zur Erhaltung des Ortsbildes geleistet.

6.9 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zwischen WA1 und WA2 wird eine 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Es ist der Erhalt des
vorhandenen Obstbaums sowie weitere Anpflanzung von Gehdlzen vorgesehen.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Grinflache dient der staddtebaulichen Gliederung der Grund-
stlckstiefen und tragt zur Sicherung eines ortsbildpragenden, durchgrinten Siedlungscha-
rakters bei. Die Begriinung wirkt als gestalterisches und funktionales Element zur rdumlichen
Strukturierung der Baugrundstiicke und verhindert eine ibermafige Versiegelung und Be-
bauung der Grundstlckstiefen.

Die Festsetzung des Erhalts vorhandener Gehdlze, insbesondere des vorhandenen Obst-
baums, sowie einer Neupflanzung eines geschlossenen Gehdlzbestands mit gestuftem Auf-
bau aus standortheimischen Strauchern und Uberhaltern dient der dkologischen Aufwertung
der Flache. Die Auswahl heimischer Arten (z.B. Hartriegel, Pfaffenhitchen, Weilkdorn,
Hundsrose) férdert die Artenvielfalt und bietet Lebensraum fiir Insekten und Végel. Die ge-
stufte Struktur verbessert zudem das Mikroklima und unterstitzt die Regenwasserversicke-
rung.
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Die dauerhafte Erhaltung und naturnahe Pflege der Pflanzung ist erforderlich, um die lang-
fristige Wirksamkeit der Mal3inahme sicherzustellen. Ein Ruckschnitt au3erhalb der Brutzei-
ten gewahrleistet den Schutz britender Végel gemanr § 39 Abs. 5 BNatSchG.

Im Bereich des fir die Entwasserung der Baugrundstiicke eingetragenen Leitungsrechts ist
eine tiefwurzelnde Bepflanzung sowie die Pflanzung von Bdumen ausgeschlossen, um die
Funktionsfahigkeit und Zuganglichkeit der Leitung dauerhaft zu gewahrleisten. Um dennoch
eine stadtebaulich und ékologisch wirksame Begriinung sicherzustellen, wird die Flache als
offentliche Grunflache mit einer Begriinung durch niedrigwichsige, flachwurzelnde Stauden
oder bodendeckende Geholze festgesetzt. Dadurch wird die festgesetzte Grinflache fla-
chendeckend bepflanzt, das Baugebiet optisch gegliedert und die Durchgrinung des Sied-
lungsraums unterstitzt, ohne die technischen Belange der Leitungstrager zu beeintrachtigen.

Eine weitere offentliche Grinflache wird zwischen der Wendeanlage der offentlichen Ver-
kehrsflache und dem angrenzenden Wirtschaftsweg festgesetzt und ist als artenreiche,
standortgerechte Wiesenflache mit Regiosaatgut des Ursprungsgebiets 7 ,Rheinisches
Bergland® anzulegen. Ziel ist die Entwicklung einer naturnahen Vegetationsstruktur, die zur
Forderung der biologischen Vielfalt beitragt und gleichzeitig pflegeextensiv ist. Die Verwen-
dung von Regiosaatgut gewahrleistet die genetische Anpassung der Pflanzen an die lokalen
Standortbedingungen und unterstiitzt die Entwicklung stabiler, artenreicher Pflanzengesell-
schaften.

Die fachgerechte Bodenvorbereitung vor der Einsaat ist erforderlich, um eine optimale Kei-
mung und Etablierung der Saatgutmischung zu ermdglichen. Die Entfernung mehrjahriger
Problempflanzen dient der Vermeidung von Konkurrenzdruck und sichert den Erfolg der An-
saat.

Die extensive Pflege mit ein bis maximal zwei Mahden pro Jahr orientiert sich an den 6kolo-
gischen Erfordernissen artenreicher Wiesenlebensraume. Die spate erste Mahd ab Mitte Juni
schitzt die Entwicklung von Bliatenpflanzen und die Fortpflanzung von Insekten. Der voll-
standige Abtransport des Mahdguts verhindert eine Nahrstoffanreicherung und fordert die
Artenvielfalt. Der Verzicht auf Dingemittel und Pflanzenschutzmittel ist aus naturschutzfach-
licher Sicht zwingend erforderlich, um die Entwicklung einer artenreichen, standorttypischen
Vegetation nicht zu beeintrachtigen.

6.10 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die fur die privaten und offentlichen Flachen vorgesehenen Pflanzmalinahmen wurden im
vorherigen Kapitel 6.9 im Zusammenhang mit den festgesetzten Grinflachen bereits erlau-
tert:

Die offentliche Grinflache zwischen WA1 und WA2 ist als geschlossener Gehdlzbestand mit
gestuftem Aufbau aus standortheimischen Strauchern und Uberhéltern anzulegen und zu
erhalten. Im Bereich des Leitungsrechts ist eine angepasste Bepflanzung vorzusehen, die
keine Beeintrachtigung der Leitung oder deren Zuganglichkeit bewirkt.

Die o6ffentliche Grinflache ist mit Regiosaatgut einzusaen und entsprechend der textlichen
Festsetzung herzustellen und zu pflegen, so dass sich eine artenreiche, standorttypische
Vegetation entwickeln kann.
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Aulerdem ist eine randliche Eingriinung entlang der Ost- und Sidgrenze des Geltungsbe-
reichs vorgesehen. Dadurch soll der Ubergang in die freie Landschaft gestaltet werden.

Die Festsetzung eines geschlossenen Gehdlzbestands entlang der dstlichen und sudlichen
Grenzen der Wohngebietsflachen dient der stadtebaulichen Gliederung und Einfassung des
Baugebiets. Die Pflanzstreifen tibernehmen eine wichtige Funktion als Ubergangsbereich zu
angrenzenden Nutzungen und tragen zur Einbindung des neuen Wohngebiets in die umge-
bende Landschaft bei.

Durch die gestufte Pflanzung aus Laubbaumen und Strauchern geman Pflanzliste Ziffer 10.5
entsteht eine strukturreiche Geholzflache mit hoher 6kologischer Wertigkeit. Die Verwendung
von Wurzelware oder Containerpflanzen mit entsprechender Pflanzgré3e und Qualitat (min-
destens dreimal verpflanzt) gewahrleistet eine gute Anwuchsleistung und langfristige Ent-
wicklung der Gehdlze.

Die differenzierten Pflanzabstande fir Hecken- und flachenhafte Pflanzungen ermdéglichen
einen Gestaltungsspielraum und naturnahe, standortgerechte Entwicklung mit hoher Struk-
turvielfalt. Die Gruppenpflanzung von 3 bis 5 Exemplaren derselben Art férdert die Ausbil-
dung artenreicher Pflanzengesellschaften und schafft Lebensraume fir Vogel, Insekten und
Kleinsauger.

Hinzu kommen Festsetzungen fur das Versickerungsbecken (Regenrickhaltebecken) im Si-
den des Geltungsbereichs. Hier soll nach Fertigstellung der wasserwirtschaftlichen Anlagen
ebenfalls fir eine Begrinung gesorgt werden. Dazu sind die Flachen des Beckens, ahnlich
der offentlichen Grinflache, mit Regiosaatgut des Ursprungsgebiets 7 ,Rheinisches Berg-
land“ einzusden. Verwendet werden kann eine Grundmischung oder Landschaftsrasen.

Vor der Aussaat ist der Boden fachgerecht vorzubereiten. Er ist zu pfligen oder zu frasen
und anschlie®end mit der Egge zu bearbeiten, um eine feinkrimelige Bodenstruktur herzu-
stellen. Mehrjahrige Problempflanzen wie Quecke, Breitblattriger Ampfer oder Brennnesseln
sind vor der Einsaat zu entfernen. Damit soll die Ausbildung einer regionalen Pflanzengesell-
schaft geférdert werden.

Die Pflege der Flache erfolgt extensiv mit ein bis maximal zwei Mahden pro Jahr. Die erste
Mahd sollte frihestens ab Mitte Juni erfolgen. Um das Entwicklungsziel zu erreichen, ist das
anfallende Mahdgut vollstadndig abzutransportieren und der Einsatz von Dingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln ist ausgeschlossen.

Die randlichen Flachen fur Anpflanzungen innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen, fur
die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen sind mit einer zwei-
reihigen Hecke aus gebietsheimischen Gehdlzen gemal der Pflanzliste zu bepflanzen. Da-
bei sind je laufendem Meter Pflanzflache 3-4 Pflanzen, Mindestqualitat: min. 2-mal verpflanzt
und 2-mal geschnitten, min. 80-100 cm hoch vorzusehen. Der umlaufend festgesetzte
Pflanzstreifen darf fur eine Zuwegung unterbrochen werden. Die Breite der Zuwegung (fur
strallenzugelassene Fahrzeuge maximal ca. 3 Meter) ist auf das technisch erforderliche Maf}
zu beschranken.

Die Gehodlze sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und naturnah zu pflegen.

Die Pflege hat extensiv (kein regelmafliger Formschnitt) zu erfolgen, alle 5 Jahre kénnen
Abschnitte der Anpflanzung auf den Stock gesetzt werden. Ein Rickschnitt ist auferhalb der
Brutzeiten vorzunehmen.
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Dadurch sollen die wasserwirtschaftlichen Anlagen eingegriint und begriint und in das Land-
schaftsbild eingebunden sowie eine dkologische Aufwertung innerhalb des Geltungsbereichs
erreicht werden.

Da es sich bei dem Entwasserungskonzept lediglich um eine erste Konzeption handelt, die
die grundsatzliche Machbarkeit einer Entwasserung nachweist, wird erganzend eine Abwei-
chungsmaglichkeit von vorgenannten Pflanzfestsetzungen festgesetzt: Sollte sich auf Grund-
lage der Ausflhrungsplanung der Entwasserungsanlagen ein erhdhter Flachenbedarf fir die
wasserwirtschaftliche Anlage (Versickerungs- bzw. Regenrickhaltebecken) ergeben, kann
der Bereich der randlichen Eingriinung anteilig in Anspruch genommen werden. Dabei ist
sicherzustellen, dass eine randliche Eingrinung mit reduzierter Breite erhalten bleibt, die
eine landschaftliche Einbindung und visuelle Abschirmung der Anlage gewahrleistet. Sofern
von dieser Option Gebrauch gemacht wird, ist ggf. in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde im erforderlichen Umfang nachzubilanzieren und weitere Kompensation im
erforderlichen Umfang zu erbringen.

Die Pflanzenauswabhl soll einheimisch, insektenfreundlich und hitzetolerant getroffen werden
und dient damit mehreren Zielen der Klimaanpassung und des Naturschutzes:

Einheimische Arten sind an die lokalen Standortbedingungen angepasst, bendtigen weniger
Pflege und Wasser und sind 6kologisch wertvoll, da sie Teil des natlrlichen Lebensraums
sind.

Insektenfreundliche Pflanzen férdern die Biodiversitat, insbesondere Bestauber wie Wildbie-
nen und Schmetterlinge, die durch Versiegelung und monotone Begriinung gefahrdet sind.

Hitzetolerante Arten sind widerstandsfahig gegeniiber zunehmenden Trockenperioden und
tragen zur langfristigen Begriinung und Kihlung des Siedlungsraums bei.

Die Festsetzung unterstitzt die Ziele des § 1a Abs. 5 BauGB sowie kommunale und landes-
weite Klimaanpassungsstrategien. Sie bericksichtigt auch die Empfehlungen des Gesund-
heitsamtes, das auf die Bedeutung klimaresilienter Begrinung fur das Mikroklima und die
Gesundheit hinweist.

Die Verpflichtung zur Durchfihrung der Pflanzungen ergibt sich aus der Festsetzung gemaf
§9 Abs. 1 Nr.25 BauGB. Die Gemeinde kann gemaf § 178 BauGB durch Verwaltungsakt
sicherstellen, dass die Anpflanzungen innerhalb einer angemessenen Frist nach Inanspruch-
nahme der fir die Bebauung vorgesehenen Flache — etwa durch Baufeldraumung oder Er-
schliefung — vollstandig ausgefuhrt werden. Erganzend ist vorgesehen, die Verpflichtung
z.B. durch stadtebaulichen Vertrag oder grundbuchlich — z. B. durch Eintragung einer Real-
last oder einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit — abzusichern. Die Durchflihrung
umfasst die fachgerechte Pflanzung der Geholze und Einsaaten gemafR den Vorgaben zur
Pflanzqualitat und Pflanzweise sowie die Sicherung gegen Mause- und Wildverbiss.

Zur Sicherstellung der Entwicklung und Nachhaltigkeit der Pflanzungen ist eine dreijahrige
Pflegephase vorgesehen. Innerhalb dieses Zeitraums sind abgangige Pflanzen durch Ge-
holze der Artenliste zu ersetzen. Die Pflegeverpflichtung tragt zur dauerhaften Wirksamkeit
der Mal3nahme bei und ist integraler Bestandteil der stadtebaulichen Zielsetzung.
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6.11 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Im stdwestlichen Bereich der Wohngebietsflachen wird eine Flache fur Ver- und Entsor-
gungsanlagen festgesetzt. Diese Flache dient insbesondere der Aufnahme des Versicke-
rungsbeckens fur das anfallende Niederschlagswasser. Das Versickerungsbecken ist im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als 6ffentliche Flache ausgewiesen und stellt einen
zentralen Bestandteil des Entwasserungskonzepts dar.

Das Becken wird entsprechend den Vorgaben des Entwasserungskonzepts bzw. der sich
anschlieRenden ErschlieBungsplanung dimensioniert und erméglicht die gezielte und dauer-
hafte Versickerung des Niederschlagswassers aus den offentlichen Verkehrsflachen, den
befestigten Flachen der Baugrundstiicke sowie den Dachflachen. Die Lage und Gréle der
Flache sind so gewahlt, dass die Funktion der Anlage dauerhaft sichergestellt ist und die
Anforderungen an den Bodenschutz und die Regenwasserbewirtschaftung erfullt werden.

Die wasserwirtschaftlichen Anlagen sind mit Regiosaatgut einzusaen und mit einer randli-
chen Eingrinung zu versehen (siehe Festsetzungen zu Anpflanzungen), die fur eine Zuwe-
gung unterbrochen werden darf.

Sollte sich auf Grundlage der Ausflihrungsplanung ein erhohter Flachenbedarf fir die was-
serwirtschaftliche Anlage ergeben, kann der Bereich der randlichen Eingrinung anteilig in
Anspruch genommen werden. Dabei ist sicherzustellen, dass eine randliche Eingrinung mit
reduzierter Breite erhalten bleibt, die eine landschaftliche Einbindung und visuelle Abschir-
mung der Anlage gewahrleistet. Sofern von dieser Option Gebrauch gemacht wird, ist in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde nachzubilanzieren und ggf. weitere Kompen-
sation im erforderlichen Umfang zu erbringen.

6.12 Hinweise zu Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden auf Basis der Ergebnisse der Artenschutzuntersu-
chungen und des Umweltbericht inkl. Landschaftspflegerischem Begleitplan Vermeidungs-
und Ausgleichsmalinahmen festgelegt, um die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft gemaR § 1a BauGB und den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes
Zu minimieren und zu kompensieren.

Drei der MalRnahmen (Gehdlzentfernung, Gebaudeabriss, Baumfallung) in Verbindung mit
den verbindlich festgesetzten CEF-Malinahmen dienen der Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Konflikte im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans. Sie wurden aus den umwelt-
planerischen Fachbeitragen ibernommen und sind erforderlich, um Beeintrachtigungen be-
sonders und streng geschutzter Arten gemaf §§ 44 ff. BNatSchG zu vermeiden.

Die schutzgutubergreifenden MafRnahmen dienen der Minimierung nachteiliger Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensrdume sowie Kultur-
und Sachguter wahrend der Bauphase und darliber hinaus. Sie stellen integrale Bestandteile
der Umweltvorsorge dar und tragen dazu bei, vermeidbare Beeintrachtigungen durch tech-
nische, organisatorische und gestalterische Vorkehrungen zu verhindern.

Die in den umweltplanerischen Fachbeitrdgen formulierten Vermeidungsmafnahmen wur-
den vollstandig im Textteil des Bebauungsplans bertcksichtigt. Einige Malinahmen finden
sich an anderer Stelle, entweder in den Festsetzungen oder sonstigen Hinweisen zum
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Bebauungsplan, z.B. die Wahl wasserdurchlassiger Belage. Auch durch die Begrenzung der
Bauzeit, den Schutz vorhandener Gehdlze, die Einhaltung 6kologisch begrindeter Bauzeiten
sowie die Berilicksichtigung tierokologischer und bodenkundlicher Aspekte wird eine schutz-
gutibergreifende Wirkung erzielt. Auch MalRnahmen zur Vermeidung von Bodenverdichtung,
zur fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung von Oberboden sowie zur Einhaltung
denkmalrechtlicher Vorgaben sind Bestandteil dieser Vorsorgestrategie.

Die MalRnahmen dienen der Reduzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein ver-
tretbares Mal} und der Erfullung der Anforderungen aus § 1a BauGB sowie dem Bundesna-
turschutzgesetz. Sie wurden in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden entwickelt
und sind im Rahmen der Bauausflhrung verbindlich zu beachten.

Die im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB von der Unteren Naturschutzbehérde
gewunschten Erganzungen in der Beschreibung einzelner MaRnahmen (bzgl. der Dokumen-
tation gegeniber der Behdrde) wurden in die Textlichen Festsetzungen Gbernommen.

Der Ausgleich des nach Umsetzung der Planung verbleibenden Kompensationsdefizits in
Hohe von 17.796 Wertpunkten soll durch folgende MalRnahme erfolgen:

Voranbau als Umwandlungsvoranbau unter Fichtenbestanden in der Abteilung 62 C1, mit
Rotbuche zur langfristigen Umwandlung des Fichtenwalds in naturnahe Buchenwalder auf
einer Teilflache von 8.898 m? auf Flurstiuck Nr. 7, Flur 17, Gemarkung Lommersdorf.

Damit soll ein Beitrag zur langfristigen Umwandlung von naturfernen Fichtenmonokulturen in
naturnahe Buchenwalder geleistet werden. Dies fordert die Biodiversitat, erhdht die Stand-
ortstabilitdt und verbessert die 6kologische Wertigkeit des Landschaftsraums. Die Zuordnung
der KompensationsmalRnahme zu den Eingriffen im Plangebiet erfolgt gemal §9 Abs. 1a
BauGB. Die Durchfuhrung wird durch die Gemeinde Blankenheim oder deren Beauftragte
sichergestellt und erfolgt spatestens in der Pflanzperiode nach Inanspruchnahme der Bau-
flachen. Die rechtliche Absicherung erfolgt Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen
der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Euskirchen.

7. Ortliche Bauvorschriften / bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen dienen der Sicherung eines harmonischen und ortsbild-
gerechten Erscheinungsbildes im Plangebiet. Durch die Vorgaben zu Dachform und Dach-
material wird gewahrleistet, dass sich die Neubauten in die vorhandene Bebauungsstruktur
und die landschaftliche Umgebung einfligen. Die zulassigen Dachformen und Dachneigun-
gen orientieren sich an den regionaltypischen Bauweisen und ermdéglichen zugleich eine ge-
wisse gestalterische Vielfalt. Fir aneinanderstoflende Hauptgebaude wird eine einheitliche
Gestaltung hinsichtlich Dachform und Dachneigung vorgeschrieben, um ein stimmiges Ge-
samtbild zu schaffen.

Die Verpflichtung zur Installation von Solaranlagen auf geeigneten Dachflachen ab 2025 ent-
spricht den aktuellen Anforderungen an Klimaschutz und Energieeffizienz und den Vorgaben
der Landesbauordnung. Die Vorgaben zur Ausfiihrung (keine Uberragung des Dachfirsts,
Anpassung der Neigungsrichtung) gewahrleisten eine optisch vertragliche Integration der
Anlagen.

Far Einfriedungen wird die Errichtung geschlossener Einfriedungen (z. B. Mauern, Gabionen)
sowie das Einfadeln von Sichtschutzstreifen in offene Zaunkonstruktionen ausgeschlossen,
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um die Durchgriinung und die offene Gestaltung der Vorgarten zu férdern und das Stralen-
bild nicht zu beeintrachtigen.

8. Auswirkungen der Planung

8.1 Stadtraumliche Einbindung

Das neue Baugebiet ,Am Burghang"“ schlief3t éstlich an die bestehende Wohnbebauung ent-
lang der Eldorfer Stral’e bzw. der Stralle ,Am Burghang®“ in Ripsdorf an. Gehdlzstrukturen
bleiben im Geltungsbereich vollstandig erhalten. Damit vollzieht sich mit dem neuen Bauge-
biet eine vertragliche Wohngebietsentwicklung, die sich stadtebaulich in den Gebaudebe-
stand von Ripsdorf einfiigt. Fiir die Anderung des Bebauungsplans wird parallel eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans durchgefliihrt, um eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung zu gewahrleisten. Durch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wird der
Versiegelungsgrad in Grenzen gehalten. Die Anbindung an den Bestand sowie das uberort-
liche Straliennetz ist gegeben bzw. wird Uber die neu herzustellende Planstralle sicherge-
stellt.

8.2 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung wird Uber die nérdlich bzw. 6stlich verlaufende Eldorfer
Strale, die StralRe ,Am Burghang” (fir WA5) und die neu herzustellende Planstral3e (fur WA1
bis WA4) sichergestellt. Die nérdliche Bauzeile wird unmittelbar von der Eldorfer Stralle aus
erschlossen, das Bestandsgebaude ist bereits Uber die Stral’e ,Am Burghang“ erschlossen
und die neue Planstalle stellt die Erschlieung der mittleren und stdlichen Bauzeile sowie
des WA4 (sudlich der bestehenden Bebauung ,Am Burghang®) her. Die Planstralte soll 6st-
lich des Parkplatzes der alten Schule mit einer Wendeanlage ansetzen, durch das neue Bau-
gebiet fuhren und anschlielRend Uber die bestehenden Wirtschaftswege an die Eldorfer Str. /
K 69 flhren.

Der im Geltungsbereich gelegene Wirtschaftsweg (zwischen WAS5 und den neuen Baugrund-
sticken) wird auch als Wirtschaftsweg festgesetzt und erhalten, ohne eine ErschlieSungs-
funktion flr das Baugebiet zu Gibernehmen.

8.3 Ver- und Entsorgung, Trink- und Loschwasser, Schmutz- und Niederschlagsentwas-
serung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und fernmeldetechnischen Einrichtungen
erfolgt durch die ortlichen Versorgungstrager, sofern das jeweilige Leitungsnetz entspre-
chend angepasst oder erganzt wird.

Far die Entwasserung des Plangebietes ist ein Trennsystem vorgesehen. Das Schmutzwas-
ser wird Uber zwei Kanalisationsleitungen an eine bestehende Mischwasserleitung am
Rande des Plangebiets angeschlossen und anschlieffend Uber die Mischwasserkanalisation
zu einer nahegelegenen Pumpstation geleitet. Von dort wird das Abwasser zur Klaranlage
Hungersdorf weitergepumpt. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der bestehenden Leitungen
wird im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung Uberprift; bei Bedarf kann ein neuer
Schmutzwasserkanal bis zur Pumpstation verlegt werden. Die Schmutzwasserableitung ist
damit grundsatzlich als gesichert anzusehen. Grundsticksanschlisse sind gegen Ruckstau
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zu sichern; fir Abwasseranfallstellen unterhalb der Riickstauebene sind Hebeanlagen oder
andere Ruckstausicherungen nach DIN 1986-100 vorzusehen.

Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen, der befestigten Flachen der
Baugrundstiicke sowie der Dachflachen wird Uber eine neu zu errichtende Niederschlags-
wasserkanalisation in ein zentrales Versickerungsbecken im Stiden des Plangebietes einge-
leitet. Dort versickert das Regenwasser gezielt und dauerhaft im Untergrund. Die Bemessung
und Ausfihrung des Versickerungsbeckens erfolgt gemall DWA-A 138-1; eine Reinigung
des Niederschlagswassers vor Versickerung ist aufgrund der Belastungskategorie | nicht er-
forderlich. Die Sickerfahigkeit des Bodens wurde im Hydrogeologischen Gutachten geprift
und ist mit 2,40 x 107° m/s ausreichend fur die geplante Versickerung. Das erforderliche Be-
ckenvolumen betragt 180 m?® bei einer Einstauh6he von etwa 90 cm und einer Beckenab-
messung von ca. 10 x 20 m.

Die Kanalisationsleitungen fiir Schmutz- und Regenwasser werden Uberwiegend in den
Grundstuicken verlegt, die nach Vollzug der ErschlieBung 6ffentliche Flachen (Wirtschafts-
weg 0stlich des Geltungsbereichs, ErschlieBungsstralle, Grinflache) werden. Fir die Grund-
stucke direkt an der Eldorfer Stral’e (WA1) werden die Leitungen in einer festgesetzten 6f-
fentlichen Grinflache verlegt, so dass fir diesen Bereich ein Leitungsrechte auf Ebene des
Bebauungsplans festgesetzt ist. Jedes Grundstiick erhalt ein eigenes Paar Grundstlicksan-
schlussleitungen fur Schmutz- und Niederschlagswasser.

Die Versorgung mit Trinkwasser, die Loschwassergrundversorgung sowie die Schmutz- und
Niederschlagswasserentsorgung kénnen durch Anpassung des jeweiligen Leitungsnetzes
durch die értlichen Versorgungstrager sichergestellt werden. Die festgesetzten Strallenbrei-
ten und Kurvenradien gewahrleisten eine reibungslose Abfallentsorgung mit Millifahrzeugen
sowie die Durchfihrung des Winterdienstes.

Hinsichtlich der Loéschwasserversorgung sind das DVGW-Arbeitsblatt W 405 sowie die Fach-
empfehlung des Verbandes der Feuerwehren (VdF NRW) zur Erstellung von Léschwasser-
konzepten zu beachten. Fir das Plangebiet (allgemeine Wohngebiete mit bis zu zwei Voll-
geschossen und offener Bauweise — bei angenommener geringer Gefahr der Brandausbrei-
tung) ist ein Loschwasserbedarf von 48 m?h Gber zwei Stunden angemessen.

Die Hinweise des Kreises zur Loschwasserversorgung wurden zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde wird im Rahmen der nachfolgenden ErschlieBungsplanung sicherstellen, dass
eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung gewabhrleistet ist.
Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da die Prifung und Sicherstellung
der Léschwasserversorgung nicht planungsrechtlich, sondern bauordnungsrechtlich erfolgt.

8.4 Immissionsschutz

Im Rahmen der stadtebaulichen Abwagung ist die Sicherstellung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nach §1 Abs. 6 BauGB geboten, flr die die Belange des Immissionsschut-
zes eine zentrale Bewertungsgrundlage darstellen.

Da der Geltungsbereich nérdlich, in ca. 85 m Abstand, zum Sportplatz gelegen ist, wurde
vorab eine schalltechnische Ersteinschatzung eingeholt. Demnach sind fir anlagentypische
Nutzungen am Tage keine Immissionskonflikte zu erwarten. Von besonderer Bedeutung ist
dabei die zweite Anderung der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) vom
01.06.2017 die infolge der geringeren Immissionsrichtwerte in den Ruhezeiten am Abend
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und mittags an Sonn- und Feiertagen, zu deutlich schwacheren Immissionsschutzanforde-
rungen fuhrt.

Auf Grundlage dieser Einschatzung sieht der Gutachter kein Erfordernis fur weitergehende
schalltechnische Untersuchungen aufgrund des benachbarten Sportplatzes im Rahmen der
Bebauungsplananderung. Der Immissionsschutz ist demnach bereits im Zuge der Vorpri-
fung hinreichend berlcksichtigt worden.

Da das Thema aufgrund der zunehmenden Installation von Warmepumpen und ahnlichen
haustechnischen Anlagen an Bedeutung gewinnt, wurde ein Hinweis zum Immissionsschutz
aufgenommen. Zur Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte durch Gerauschemissionen
stationarer Gerate (z. B. Warmepumpen, Klimagerate, Luftungsanlagen) wird auf den von
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) herausgegebenen Leitfaden
.verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationaren Geraten in Gebieten,
die dem Wohnen dienen® vom 28.08.2023 hingewiesen. Der Leitfaden enthalt praxisnahe
Empfehlungen zur Auswahl, Aufstellung und zum Betrieb solcher Gerate unter Bertcksichti-
gung der TA Larm. Die Aufnahme des Hinweises dient der Sensibilisierung von Bauherrinnen
und Bauherren sowie Planenden fur mogliche Larmkonflikte und soll zur Anwendung larm-
mindernder MalRnahmen beitragen. Eine rechtsverbindliche Festsetzung ist aufgrund fehlen-
der Festsetzungsermachtigung im Baugesetzbuch nicht mdglich.

8.5 Umweltbelange, Vermeidung und Ausgleich

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen die Bauleitplane dazu beitragen, die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Tiere, der
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Luft und des Klimas, das Wirkungsgeflige zwischen
Ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt berticksichtigen. Alle berihrten Um-
weltbelange sind auf bauleitplanerischer Ebene (zuerst im FNP, anschl. im BPlan, im sog.
»<Abschichtungsprinzip®) in einem ,Umweltbericht (UB)“ (nach § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB) zu
erfassen, zu bewerten und — als gesonderter Teil der Begrindung - in die Abwagung einzu-
stellen. Sofern durch das Bauleitplanverfahren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild gemaf § 1a BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG und § 30 LNatschG aus-
geldst werden sollten, werden diese gemall § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 31
LNatSchG bis zur Offenlage des Bebauungsplanes geregelt.

Demgemal wurde fur das Bebauungsplanverfahren gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchgefihrt. Die Darstellung der ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes sowie die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen erfolgt im Umweltbericht
(mit integriertem Landschaftspflegerischem Fachbeitrag) (PE Becker GmbH, 2025) als se-
paratem Teil der Begrindung.

8.5.1 Klimaanpassung und Klimaschutz

Die Planung bericksichtigt die Anforderungen des § 1a Abs. 5 BauGB, wonach Bauleitplane
zur Minderung des Klimawandels und zur Anpassung an dessen Folgen beitragen sollen.
Durch eine kompakte Bauweise, die Schaffung von Grinstrukturen und die Integration von
Durchgrinungselementen soll ein Beitrag zur Minderung von Warmeinseln und zur Verbes-
serung des Mikroklimas geleistet werden.
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Ziel ist es, stadtebauliche Strukturen zu schaffen, die sowohl zur Reduktion von Treibhaus-
gasemissionen beitragen als auch resilient gegentber klimatischen Veranderungen wie
Hitze, Trockenheit und Starkregen sind.

Die klimabezogenen Aspekte wurden im Rahmen der Umweltprifung berlicksichtigt und flie-
Ren in die stadtebauliche Abwagung ein.

Darlber hinaus werden konkrete Empfehlungen des Gesundheitsamtes aufgegriffen bzw.
ermdglicht, die unmittelbare Auswirkungen auf die bauliche Umsetzung haben kénnen. Dazu
zahlen u.a.:

¢ Anpflanzung geeigneter Baume, vorzugsweise heimisch, schnellwachsend und aller-
giearm,

e Schaffung versickerungsfahiger Flachen flr Garageneinfahrten, Terrassen, Stell-
platze und Parkflachen,

e Zulassung ausschlielllich einheimischer, insektenfreundlicher und hitzetoleranter
Pflanzen,

o Maoglichkeit zur Nutzung erneuerbarer Energien wie Solarthermie, Photovoltaik, Luft-
Warme-Pumpen und Erdwarme (wo mdglich),

o Madglichkeit zur Regenwassernutzung, z. B. durch Zisternen zur Gartenbewasserung
oder Toilettenspulung.

Diese Malinahmen werden durch die Planung aktiv unterstiitzt und teilweise verbindlich fest-
gesetzt. Sie leisten einen Beitrag zur Umsetzung kommunaler Klimaschutzziele sowie zur
Erflllung tGbergeordneter Vorgaben, etwa aus Klimaanpassungskonzepten oder dem Lan-
desklimaschutzgesetz NRW.

8.5.2 Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen festge-
legt, um die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR §1a
BauGB und den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu minimieren und zu kompen-
sieren. Die schutzgutibergreifenden VermeidungsmalRnahmen innerhalb des Plangebiets
zielen insbesondere auf die Reduktion von Flachenversiegelung, die Erhaltung ortsbildpra-
gender Strukturen sowie die Verbesserung des Mikroklimas. Zur Kompensation verbleiben-
der Eingriffe werden geeignete 6kologische Ausgleichsmalinahmen auflerhalb des Gel-
tungsbereichs vorgesehen und dauerhaft gesichert.

Nach europaischem Recht missen bei jeglichen Eingriffsplanungen alle streng und auf eu-
ropaischer Ebene besonders geschutzten Arten bertcksichtigt werden. Im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) missen auch die artenschutzrechtlichen Best-
immungen, insbesondere die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG, welche bei der Umset-
zung des Bebauungsplans entstehen, im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Vorprifung
(ASVP) abgepruft werden. Die Auswirkungen und mdgliche Konflikte der Planung in Bezug
auf planungsrelevante Arten im Sinne der Definition des Landesamts fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV) des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu untersuchen. Ein ent-
sprechender Fachbeitrag (Artenschutzrechtliche Vorprifung, PE Becker GmbH, 2024) wurde
zum Vorentwurf der Bebauungsplananderung erarbeitet und den Planunterlagen beigefligt.
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Daraus ergab sich die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer weiteren Artenschutzprifung
(ASP II). Ein entsprechender Fachbeitrag (ASP Il, PE Becker GmbH, 2025) wurde Uber den
Sommer 2025 erarbeitet und dem Entwurf der Bebauungsplananderung beigefugt.

Darlber hinaus wurde -aufgrund der Nahe zum FFH-Gebiet (Kennung: DE-5605-302, Be-
zeichnung des Gebiets: Gewassersystem der Ahr) stdlich des Geltungsbereichs- eine FFH-
Vorpriufung durchgefiihrt, um auszuschliefien, dass durch die Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von FFH-Gebieten oder deren Erhaltungszielen zu erwarten sind. Die Ergeb-
nisse bestatigen, dass keine FFH-relevanten Konflikte bestehen.

8.5.3 Umweltbericht mit integriertem LBP

Die Umweltbelange und die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter Boden, Flache,
Wasser, Klima, Luft, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Orts- und
Landschaftsbild, Erholung, Mensch und menschliche Gesundheit, Kultur- und Sachguter so-
wie mogliche Auswirkungen durch Storfallbetriebe wurden im Rahmen eines Umweltberichts
mit integriertem landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) untersucht. Auf Grundlage die-
ser Bewertung wurden geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen
formuliert und in den Plandokumenten berticksichtigt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des LBP stellt sicher, dass die mit der
Planung verbundenen &kologischen Wertverluste fachgerecht kompensiert werden. Die
Maflinahmen sind so konzipiert, dass erhebliche und nachhaltige Umweltauswirkungen ver-
mieden werden kdénnen.

Auf Grundlage der vorliegenden umweltplanerischen Fachbeitrdge sowie der artenschutz-
rechtlichen Untersuchungen wird davon ausgegangen, dass bei Berticksichtigung der formu-
lierten und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten MalRnahmen keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte bestehen.

8.5.4 KompensationsmafRnahmen

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft machen gemal § 1a
BauGB sowie den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes eine Kompensation unver-
meidbarer Beeintrachtigungen erforderlich. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im
Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP) zeigt, dass die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans verfligbaren Flachen nicht ausreichen, um die erforderlichen Aus-
gleichsmalinahmen vollstandig innerhalb des Plangebiets umzusetzen.

Daher ist vorgesehen, die Kompensation teilweise auf externen Flachen aulRerhalb des Gel-
tungsbereichs vorzunehmen. Die Auswahl und Festlegung geeigneter Kompensationsfla-
chen erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

Vorgesehen ist, die erforderliche externe Kompensation im Umfang von 17.980 Biotopwert-
punkten durch Voranbau als Umwandlungsvoranbau unter Fichtenbestanden in der Abtei-
lung 62 C1 mit Rotbuche zur langfristigen Umwandlung des Fichtenwaldes in naturnahe Bu-
chenwalder auf einer Teilflache von 8.990 m? auf Flurstlick 7, Flur 17, Gemarkung Lommers-
dorf zu erbringen und damit zur langfristigen Umwandlung von naturfernen Fichtenmonokul-
turen in naturnahe Buchenwalder beizutragen. Dies fordert die Biodiversitat, erhoht die
Standortstabilitat und verbessert die dkologische Wertigkeit des Landschaftsraums. Die Zu-
ordnung der KompensationsmafRnahme zu den Eingriffen im Plangebiet erfolgt gemal §9
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Abs. 1a BauGB. Die Durchfiihrung wird durch die Gemeinde Blankenheim oder deren Beauf-
tragte sichergestellt und erfolgt spatestens in der Pflanzperiode nach Inanspruchnahme der
Bauflachen. Die rechtliche Absicherung erfolgt Gber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwi-
schen der Gemeinde und der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Euskirchen.

8.6 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 A Ripsdorf umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 1,37 ha. Der gréfte Flachenanteil mit ca. 9.681 m? wird durch die
Bauflachen des neuen Allgemeinen Wohngebiets (inkl. der einbezogenen Bestandsbebau-
ung) eingenommen. Auf ca. 433 m? davon ist eine Anpflanzung als randliche Eingriinung
festgesetzt. Auf die neue Planstralle entfallen ca. 1.586 m?. Weitere Flachen werden von der
offentlichen Grinflache, ca. 1.170 m?, zwischen der nordlichen und mittleren Bauzeile, sowie
der offentlichen Grinflache neben der Wendeanlage (ca. 123 m?) eingenommen. Die Rest-
flachen werden durch die im Geltungsbereich als Wirtschaftsweg festgesetzten Flachen, ca.
617 m?, und das neu hinzugekommene Versickerungsbecken, ca. 472 m?, eingenommen.

Flache m? Anteil %

Allgemeines Wohngebiet 9.681 70,70
davon Anpflanzungen 433 4 47
StraBenverkehrsflache 1.586 11,57
Griinflachen, 6ffentlich 1.339 9,78
Flache fiir die Landwirtschaft, 617 4,50
Wirtschaftsweg

Versickerungsbecken 472 3,45
davon Anpflanzungen 234 49,58
Summe gesamt 13.695 m? 100 %

9. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Aufnahme der Ergebnisse anderer Planungen anhand ,Nachrichtlicher Ubernahmen®
(Ergebnisse oder Festsetzungen rechtskraftiger Planungen, Denkmaler nach Landesrecht)
erfolgt in diesem Verfahren in Form der Nachrichtlichen Ubernahme des Landschaftsschutz-
gebiets 2.2-6 ,Dollendorfer Kalkmulde“ und des Naturschutzgebiets 2.1-8 ,Lampertstal und
Alendorfer Kalktriften und mit Fuhrbach und Mackental® in die Planzeichnung. AuRerdem
wurden die Bodendenkmalbereiche gem. Abgrenzung des LVR nachrichtlich in die Plan-
zeichnung ubernommen.
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10. Hinweise und Empfehlungen

Gegebenheiten, die Uber die Festsetzungsmdglichkeiten eines Bebauungsplans hinaus ge-
hen, kénnen in Form von Hinweisen berlcksichtigt werden. Daher sind ergdnzend zu den
weiter oben in den Festsetzungen verorteten Hinweisen zu Vermeidungs- und Kompensati-
onsmaflnahmen acht weitere Hinweise in die textliche Planunterlage aufgenommen worden,
die auf weitere stadtebauliche Aussagen, zu bericksichtigende VermeidungsmalRhahmen
oder Empfehlungen hinweisen. Im Einzelnen wurden Hinweise zu folgenden Themen aufge-
nommen: Erdbebenzone, Auffinden von Kampfmitteln, Bodendenkmalpflege, Bodenschutz,
Baugrunduntersuchung, militarischem Flugbetrieb, Empfehlungen zum Artenschutz und Im-
missionsschutz.

Weitere nicht unmittelbar im BPlan-Verfahren zu I6sende Sachverhalte, wie z.B. Immissions-
schutz- und Brandschutzauflagen, Feuerwehr- und Rettungsplane, gestalterische Regelun-
gen, Beachtung (oder Umverlegung) vorhandener Leitungen, wasserrechtliche Regelungen
zur Abwasser- und Niederschlagswasserentsorgung, Absicherung und Durchfiihrung von Ar-
tenschutz- und AusgleichsmalRnahmen auflerhalb des Plangebiets, etc. sind bei den noch
nachfolgenden Bauausflihrungsplanungen bzw. im Genehmigungsverfahren zu regein.
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11.Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen gelten in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebau-
ungsplans bzw. der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (BauNVO, BauO
NRW) gultigen Fassung einschlieR3lich aller zugehorigen Verordnungen.

Baugesetzbuch (BauGB) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstucke in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) — in der Fassung vom
03. August 2018 (GV. NRW. S. 421).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 662).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) — in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

Landeswassergesetz NRW (LWG NRW) — in der Fassung vom 25. Juni 2023 (GV.
NRW. S. 348).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz
- LNatSchG NRW) in der Neufassung vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) — vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258,
896).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502).

Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz — DSchG
NRW) vom 13.04.2022 (GV. NRW S. 662).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) — in der Fassung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1386).

Verordnung liber die Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden
Hochwasserschutz (BRPHV) — vom 19. August 2021 (BGBI. | S. 3712).
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