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Begrundung: Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

1.

Rechtsgrundlagen
Grundlage fur Inhalt und Verfahren zur Aufstellung der o. g. Bauleitplanung sind:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses glltigen Fas-
sung.

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung guil-
tigen Fassung.

e Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung -PlanZV) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.01.1991 (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbe-
schlusses giiltigen Fassung.

e die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -GO NRW- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Fest-
stellungsbeschlusses glltigen Fassung.

2. Verfahrensweg und Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Bei diesem Verfahren handelt es sich um die 39. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP)
der Gemeinde Blankenheim. Aufgrund des Tausches von Flachendarstellungen im Ortsteil
Ripsdorf sind die Grundziige der Planung beruhrt, so dass kein vereinfachtes Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt werden kann. Die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wird
daher als ,vollstandiges” Bauleitplanverfahren mit zwei Beteiligungsrunden und Umweltpri-
fung, die in Form des Umweltberichts dokumentiert wird (gesondertes Dokument), durchge-
fuhrt. Daruber hinaus wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprufung (ASVP) erstellt.

Die beabsichtigte FNP-Anderung mit Flachentausch setzt nach den Vorgaben des Landes-
planungsgesetzes (§ 34 LPIG NRW) eine landesplanerische Abstimmung und das Testat
voraus, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung in Einklang
steht. Daher wurde mit Schreiben vom 29.02.2024 eine landesplanerische Anfrage gem.
§ 34 Landesplanungsgesetz NRW an die Bezirksregierung Koln gestellt. Mit Schreiben vom
15.04.2024 wurde durch die Bezirksregierung mitgeteilt, dass aus landesplanerischer Sicht
keine Bedenken gegen die vorgesehene Bauleitplanung bestehen.

Am 02.04.2020 wurde vom Rat der Gemeinde Blankenheim der Beschluss zur Aufstellung
der 39. Anderung des Flachennutzungsplans per Dringlichkeitsentscheidung gem. § 60 Abs.
1 S. 2 u. Abs. 2 GO NRW gefasst. Der Gemeindeentwicklungsausschuss stimmte in seiner
Sitzung am 20.06.2024 dem Vorentwurf zu und beschloss die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit (gem. § 3 | BauGB) sowie der Trager o6ffentlicher Belange (gem. § 4 | BauGB).
Die ortslibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung erfolgte am 03.07.2024. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) wurde im Zeitraum vom
08.07.2024 bis einschl. 11.08.2024 durchgefihrt. Zeitgleich erfolgte die Beteiligung der
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Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 1 BauGB), mit Schreiben vom 21.06.2024 und
Beteiligungsfrist bis 11.08.2024.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gingen 17 Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange ein. Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Anregungen wurden in der darauffolgenden Erarbeitung des Entwurfs berlcksichtigt,
fuhrten allerdings zu keinen groReren Anderungen der Planung, da die meisten thematisier-
ten Belange erst in den weiteren Planungsschritten berticksichtigt werden kénnen. Im We-
sentlichen wurden die umweltplanerischen Fachbeitrdge gemall den eingegangenen Stel-
lungnahmen Uberarbeitet und die Begriindung erganzt.

Der Beschluss zur Durchflihrung der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen wurde vom
Rat der Gemeinde Blankenheim am 29.01.2026 gefasst und am 26.02.2026 ortsublich be-
kannt gemacht. Die Offentlichkeit sowie die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange hatten anschlieRend erneut Gelegenheit, im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der
Planunterlagen (gem. § 3 (2) BauGB) vom 02.03.2026 bis einschlieRlich 02.04.2026, mit pa-
rallel dazu erfolgender nochmaliger Behdrdenbeteiligung (gem. § 4 (2) BauGB), Beteiligungs-
frist 02.04.2026, Stellungnahmen zu dem Bauleitverfahren abzugeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet, hatten jedoch auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans keine Auswirkungen auf die Planinhalte. Die Begriindung wurde fortge-
schrieben bzw. erganzt.

Die abschlieBende Beschlussfassung (Feststellungsbeschluss) fiir diese 39. Anderung des
Flachennutzungsplans ist in der Sitzung des Gemeinderates am 21.05.2026 erfolgt.

3. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Der Anlass und das Ziel der 39. Anderung des FNP der Gemeinde Blankenheim ist die Schaf-
fung der Voraussetzungen zur Realisierung eines Wohngebietes sldlich der Eldorfer Stralle
Ostlich der alten Schule am suddstlichen Rand von Ripsdorf. In der Gemeinde Blankenheim
herrscht eine anhaltende Nachfrage nach Bauland. Erste Uberlegungen zur Schaffung von
Bauland im nun geplanten Geltungsbereich gehen auf das Jahr 2015, vor der Regionalplan-
fortschreibung, zurtick. Schon damals wurde seitens der Ripsdorfer Ratsmitglieder eine Er-
weiterung der Ortslage Ripsdorf im Bereich der ehemaligen Grundschule vorgeschlagen.

Die nun vorgesehene Flache ,Am Burghang® (Teilbereich B) stdlich der Eldorfer Stralle eig-
net sich fir eine Baulandentwicklung, da sie sich bereits im Eigentum der Gemeinde befindet.
Dazu muss die im FNP zurzeit als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellte Flache zu
~Wohnbauflache* geadndert werden. Da die Bezirksregierung fur die zusatzliche Wohnbaufla-
chendarstellung einen entsprechenden Flachentausch verlangt, ist zur Anpassung der Bau-
leitplanung an die Ziele der Raumordnung gemal § 1 Abs. 4 BauGB eine entsprechend
grof3e Tauschflache zu benennen, fir die die bisherige Wohnbauflachendarstellung zuruck-
genommen wird. Dies ist hier flr eine Flache in der Nahe, am sudlichen Rand des Ortes
sudlich des Johanneswegs, vorgesehen. Dort wird die Darstellung fur eine nicht mehr bend-
tigte ,Wohnbauflache” zu ,Flache fur die Landwirtschaft‘ geandert.
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4. Lage und Abgrenzung der Anderungsbereiche

Die 39. Anderung des FNP setzt sich aus zwei Anderungsbereichen (A, B) im Ortsteil Rips-
dorf zusammen. Anlass der Anderung ist die Schaffung eines Wohngebietes im Bereich des
Anderungsbereiches B.

Der ca. 1,2 ha groRe Anderungsbereich A befindet sich in unmittelbarer Nahe des geplanten
Wohngebiets am sudlichen Rand des Ortsteils Ripsdorf, stdlich der Bebauung am Johan-
nesweg. Auf der Flache befindet sich Griinland mit wenigen randlichen Gehdlzen. Aktuell ist
die Flache im Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim als Wohnbauflache darge-
stellt. Fir eine Bebauung ware die Flache allerdings sowohl aus erschliefungstechnischen
Uberlegungen als auch aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht geeignet. Nérdlich grenzen die
Garten der angrenzenden Bebauung, sudlich landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet
an.

Der Anderungsbereich B hat ebenfalls eine GréRe von ca. 1,2 ha und liegt am &stlichen
Ortsrand sudlich der Eldorfer Stral3e, dstlich angrenzend an das Gelande der ehemaligen
Schule. Die Flache wird aktuell als Grunland genutzt. Im Flachennutzungsplan ist die Flache
als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt.

5. Planungsrechtliche Situation

5.1 Regionalplanung
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Kéln, Blatt 11, Kreis Euskir-
chen_02 (Stand: Bekanntmachung, September 2025)
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Die Flachen der Anderungsbereiche A und B in Blankenheim-Ripsdorf liegen im Geltungs-
bereich des Regionalplans flr den Regierungsbezirk KdIn. Die planungsrechtliche Einord-
nung erfolgt auf Grundlage der jeweils glltigen regionalplanerischen Festlegungen.

Mit dem am 11.07.2025 vom Regionalrat KéIn beschlossenen neuen Regionalplan wurde ein
einheitlicher Gesamtplan fur alle Kommunen des Regierungsbezirks eingefiihrt (Bekanntma-
chung 29.10.2025). Der neue Regionalplan ersetzt die bisherigen Teilabschnitte und inte-
griert auch sachliche Teilplane wie z. B. den ,Vorbeugenden Hochwasserschutz®.

Die Flachen der Anderungsbereiche A und B sind, wie im bisherigen ,Gebietsentwicklungs-
plan“ (GEP) der Bezirksregierung Koéln, Teilabschnitt — Region Aachen (2003), Blatt
L5504/5704 Schleiden/Prum, als sog. ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dargestellit.
Die bisherige Darstellung wurde im Zuge der Neuaufstellung bestatigt und aktualisiert. Die
Gemeinde Blankenheim kann somit ihre Siedlungsentwicklung im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit fortfihren. Es bestehen keine Zielkonflikte mit den Festlegungen des Regi-
onalplans Kaoln 2025.

Die Darstellung des Regionalplans deckt sich somit mit den Zielen der Bauleitplanung bzw.
steht dieser nicht entgegen.

5.2 Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich A ist im derzeit giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Blan-
kenheim als ,Wohnbauflache (siehe Abb. 2, roter Kreis) eingetragen. Tatsachliche Nutzung:
Grinland / Wiese. Im Zuge der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Flache in
.Flache fur die Landwirtschaft” geandert werden.

Der Anderungsbereich B ist im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Blan-
kenheim als ,Flache fir die Landwirtschaft (siehe Abb. 2, roter Kreis) eingetragen. Tatsach-
liche Nutzung: Griinland / Wiese. Im Zuge der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes soll
die Darstellung zu ,Wohnbauflache® geandert werden.

T

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim
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5.3 Landschaftsplan

Der glltige Landschaftsplan ,Blankenheim® des Kreises Euskirchen datiert von Oktober
2007 (s. Abb. 3).

Der Anderungsbereich A (siehe Abbildung 3, roter Kreis) liegt siidlich des Bebauungszu-
sammenhangs und unterliegt temporérem Landschaftsschutz. Nach Umwandlung des An-
derungsbereich von Wohnbauflache zu Flache fir die Landwirtschaft konnte der temporare
Landschaftsschutz entfallen und der Bereich wieder dem angrenzenden Landschafts-
schutzgebiet 2.2-6 ,Dollendorfer Kalkmulde® zugeteilt werden.

Der Anderungsbereich B (siehe Abbildung 3, roter Kreis) liegt vollstéandig im Landschafts-
schutzgebiet 2.2-6 ,Dollendorfer Kalkmulde®.

Stidwestlich der Anderungsbereiche liegt das NSG 2.1-8 ,Lampertstal und Alendorfer Kalk-
triften und mit Fuhrbach und Mackental“. Erhaltungsziel ist unter anderem die Erhaltung und
Entwicklung von FFH-Lebensraumen, sowie der dort vorkommenden Tierarten.

Nordwestlich der Anderungsbereiche befindet sich das NSG ,Schaafbachtal mit Seitentélern
und Stromberg"“ (in Abbildung 3 nicht dargestellt). Erhaltungsziel ist ebenfalls unter anderem
die Erhaltung und Entwicklung von FFH-Lebensraumen und der dort vorkommenden Tierar-
ten.

Darlber hinaus befindet sich ein FFH-Gebiet (Kennung: DE-5605-302, Bezeichnung des
Gebiets: Gewassersystem der Ahr) unmittelbar stdlich der Teilflache A. Da die Obere Ahr
und ihre Seitentaler durch naturnahe Bachlaufe mit oftmals gut entwickelten Gehdlzsaumen
sowie durch ein Mosaik aus naturnahen, teils seltenen Laubwaldern, Kalkmagerrasen und
einigen Kalktriften an den Talflanken gepragt sind, sind die Entwicklungsziele des FFH-
Gebiets: Die Forderung einer naturnahen Waldwirtschaft, das Zulassen einer natirlichen
FlieRgewasserdynamik, die extensive Pflege der Trockenlebensrdume und Auenwiesen
und die Gewahrleistung der Unzerschnittenheit des Landschaftsraumes. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans wird dieses Schutzgebiet durch eine FFH-Vorprifung ge-
nauer betrachtet.
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Abbildung 3: Auszug aus dem giltigen Landschaftsplan "Blankenheim" (Stand: Oktober 2007)
6. Aktuelle Situation

6.1 Derzeitige Nutzung

Die Flache des Anderungsbereiches A ist aktuell als Griinland / Weideland genutzt.

Der Anderungsbereich B wird derzeit ebenfalls landwirtschaftlich als Griinland genutzt.

6.2 Verkehrliche ErschlieRung

Der Anderungsbereich B liegt unmittelbar siidlich an die Eldorfer Strale (K 69) angrenzend,
die norddstlich des Anderungsbereichs nach Siiden schwenkt und somit auch dstlich des
Anderungsbereichs verlauft. Im weiteren Verlauf ist die Ortslage Ripsdorf tiber die K 69 bzw.
K 43 (nach Norden zur B 258) an das Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Anderungsbereich A ist bislang nicht verkehrlich erschlossen.

6.3 Topographie

Der Anderungsbereich A liegt in Hanglage. Das Gelande fallt von Norden nach Siiden (zum
Wierstaler Bach hin) ab. Der héchste Punkt liegt auf einer H6he von ca. 483 m U NHN und
der tiefste Punkt auf einer Hohe von ca. 475 m G NHN.

Der Anderungsbereich B ist ebenfalls im Hang gelegen. Der Héhenunterschied betragt in
Nord-Sud-Richtung ca. 15 m, von ca. 492,5 m G NHN im Nordwesten zu ca. 477,5 m G NHN
im Stden.
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6.4 Beriicksichtigung des landeriibergreifenden Raumordnungsplans Hochwasserschutz
(BRPHV) und Starkregengefahrdung

Am 01. September 2021 trat die Verordnung uber die Raumordnung im Bund fir einen lan-
derubergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) des Bundesministeriums des Innern, flr
Bau und Heimat (BMI) in Kraft, deren Ubergreifendes Ziel es ist, das Hochwasserrisiko fir
Siedlungs- und Verkehrsflachen sowie kritische Infrastrukturen zu minimieren und damit po-
tenzielle Schadenswirkungen zu begrenzen. Die in der Anlage der Verordnung aufgefiihrten
Ziele (Z) und Grundséatze (G) sind im Verfahren zur Aufstellung bzw. Anderung des Flachen-
nutzungsplans zu berticksichtigen.

Mit dem BRPHYV flhrt der Bund einen risikobasierten Ansatz in der Raumplanung ein, um
Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten in hochwasserbedrohten Gebieten starker zu be-
ricksichtigen; die Wasserwirtschaft unterstitzt die kommunale Planung durch die Bereitstel-
lung fachlicher Datengrundlagen. Der Plan ruckt zudem Flachen auflerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete in den Fokus, da diese statistisch ein steigendes Schadenspo-
tenzial aufweisen.

Zur Zielvorgabe 1.1.1 (Z) sind die Hochwasserrisiken im Planungsraum zu prufen: Neben
Eintrittswahrscheinlichkeit, raumlicher und zeitlicher Auswirkung sind insbesondere Wasser-
tiefe und FlieRgeschwindigkeit zu berucksichtigen; hierflr stehen die amtlichen Hochwasser-
gefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten in NRW Uber 6ffentliche Kartenportale zur Ver-
figung. Zur Zielvorgabe 1.2.1 (Z) kann zur Einschatzung des Risikos aus Starkregenereig-
nissen die Starkregengefahrenhinweiskarte des Bundesamts fur Kartographie und Geodasie
(BKG) fur NRW herangezogen werden; erganzend sollen kommunale Starkregenrisikoma-
nagementkonzepte bertcksichtigt werden, sofern sie fur den relevanten Planungsraum vor-
liegen.

Auf Grundlage der BRPHV-Vorgaben wurde eine Datenabfrage im Geoportal NRW und im
Hochwasserportal des Kreises Euskirchen vorgenommen; die amtlichen Hochwassergefah-
ren- und -risikokarten sind 6ffentlich einsehbar und bieten interaktive Recherchemdoglichkei-
ten fur Adressen sowie zusatzliche Informationen.

Gemal dem Hochwasserportal des Kreises Euskirchen ist im Anderungsbereich B bei einem
Starkregen SRI 9/10 mit 90 I/m? in einer Stunde mit keinen erheblichen Gefahrdungen zu
rechnen. Uber die vorhandenen Straen und Wirtschaftswege flieRt Niederschlagswasser in
Richtung des Wierstaler Baches. Insbesondere im Siiden und Westen des Anderungsbe-
reichs A kommt im es Starkregenfall zu einem Oberflachenabfluss des Niederschlagswas-
sers, so dass die Ricknahme der Bauflachendarstellung und Darstellung der Wohnbauflache
auf Teilflache A zu einer Reduzierung der Risiken durch Starkregenereignisse fuhrt.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Hochwasserportal des Kreises Euskirchen (Hochwasserportal — Kreis-
verwaltung Euskirchen (kreis-euskirchen.de), Darstellung fur Starkregen SRI 9/10 mit 90I/m? in einer
Stunde)

Neue Plandarstellung

Die 39. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Blankenheim umfasst zwei An-
derungsbereiche. Der Anderungsbereich A erhalt die Darstellung ,Flache fir die Landwirt-
schaft‘. Der Anderungsbereich B erhalt die Darstellung ,Wohnbauflache®.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist in einer Planzeichnung im MaRstab 1: 2.500
eindeutig dargestellt.

Belange von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich B liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 2.2-6
,Dollendorfer Kalkmulde® (siehe auch Kap. 5.3). Widersprichliche Darstellungen und Fest-
setzungen des Landschaftsplans im Plangebiet treten mit der baulichen Inanspruchnahme
gemal § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW auler Kraft, soweit die Untere Naturschutzbehdérde im
Beteiligungsverfahren dieser FNP-Anderung nicht widerspricht. Im Anderungsbereich A kann
im Anschluss an diese Anderung des Flachennutzungsplans der Uberlagernde temporéare
Landschaftsschutz entfallen und der Bereich kénnte wieder dem Landschaftsschutzgebiet
2.2-6 zugeteilt werden.

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen die Bauleitplane dazu beitragen, die natur-
lichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Tiere, der
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Luft und des Klimas, das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt berlicksichtigen. Alle berthrten Um-
weltbelange sind auf bauleitplanerischer Ebene (zuerst im FNP, anschl. im BPlan, im sog.
»+Abschichtungsprinzip®) in einem ,Umweltbericht (UB)“ als gesonderten Teil der Begriindung
(nach § 2 Abs. 4 u. § 2a BauGB) zu erfassen, zu bewerten und in die Abwagung einzustellen.
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Die Untersuchung, Bewertung und Darstellung des geplanten Eingriffs in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild sowie die erforderlichen AusgleichsmaRRnahmen gemalR § 1a
BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG und § 31 LNatSchG NRW erfolgen in einem Um-
weltbericht, welcher als Anlage Bestandteil dieser Flachennutzungsplananderung ist.

AuRerdem wurde fiir das Anderungsverfahren des FNP eine Artenschutzrechtliche Vorprii-
fung angefertigt.

9. Auswirkungen der FNP-Anderung

Durch die Planung, mit der beschriebenen Zielsetzung, sollen durch die Anderung des Fl&-
chennutzungsplans die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine bauliche Entwicklung
eines Wohngebietes im Anderungsbereich B im Ortsteil Ripsdorf geschaffen werden. Die
Anderung soll aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauland in der Gemeinde Blankenheim
die Schaffung neuer Bauflachen vorbereiten.

9.1 Artenschutz

Auf Ebene des Flachennutzungsplans werden durch die Anderung der Darstellungen keine
konkreten Auswirkungen ausgel6st. Dennoch erfolgt auch auf dieser Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung im Umweltbericht, aber auch in einer Artenschutzprifung, eine erste
Uberschlagige Untersuchung der Umwelt- und Artenschutzbelange.

Im Zuge einer Datenrecherche und unter Berlicksichtigung der Habitatstrukturen vor Ort
wurde das potenziell mdgliche Vorkommen planungsrelevanter Arten im Anderungsbereich
A und B ermittelt. Auf Basis dieser Untersuchung erfolgte eine Einschatzung der artenschutz-
rechtlichen Vertraglichkeit des Vorhabens im Rahmen einer ASP 1.

9.2 Umweltbelange

Aus dem Umweltbericht ergibt sich, dass Beeintrachtigungen fur alle Schutzgiter entstehen
kdénnen, teilweise jedoch nur baubedingt und damit temporar. Fir diese Beeintrachtigungen
sind im Rahmen der weiteren Bebauungsplan- oder Genehmigungsverfahren entsprechende
KompensationsmalRnahmen festzulegen.

Es ist davon auszugehen, dass im weiteren Verfahrensverlauf bei Beachtung der Vermei-
dungs- und Verminderungs- sowie der Kompensationsmaf3nahmen erhebliche, nachhaltige
Umweltauswirkungen wirkungsvoll vermieden werden.

Im Vorfeld der Bauleitplanung (Anderung des Bebauungsplans) wurde eine schalltechnische
Ersteinschatzung eingeholt (siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan). Demnach sind
fur anlagentypische Nutzungen am Tage keine Immissionskonflikte zu erwarten; eine schall-
technische Untersuchung zum Sportlarm fiir die im Parallelverfahren betriebene Bebauungs-
plananderung daher entbehrlich.

9.3 Landschaftsbild

Eine negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im Anderungsbereich B ist nicht zu
erwarten, da das geplanten Baugebiet bereits von drei Seiten durch bestehende Bebauung
/ Wohnhauser eingefasst wird. Die Festsetzungen des spateren Bebauungsplans sind so zu
treffen, dass sich die Bebauung in die Umgebung einfugt. Durch die Anpassung im
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Anderungsbereich A von Wohnbauflache zu Flache fiir die Landwirtschaft, wird dieser Be-
reich flr eine Bebauung nicht mehr verfligbar. Damit bleibt das Landschaftsbild in diesem
Bereich von Ripsdorf erhalten.

9.4 ErschlieBung

Im Anderungsbereich B wird die verkehrliche ErschlieBung liber die nérdlich bzw. éstlich
verlaufende Eldorfer StralRe sichergestellt. Dazu ist eine Planstralte vorgesehen, die die Ver-
kehrsflachen im Bereich der alten Schule mit der Eldorfer Stralke 6stlich des Anderungsbe-
reichs verbindet.

Fir den Anderungsbereich A ist keine ErschlieRung erforderlich, die Situation der bestehen-
den Wirtschaftswege bleibt unverandert.

9.5 Entwasserung

Die Entwasserung kann uUber den Anschluss an den Bestand gesichert werden. Konkrete
Aussagen zur Entwasserung werden im Zuge des nachfolgenden Bebauungsplan-Verfah-
rens getroffen.

9.6 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Anderungsbereichs B kann durch Erweiterung des Be-
standsnetzes von Ripsdorf sichergestellt werden. Auch hierzu wird der Bebauungsplan Aus-
sagen enthalten.

9.7 Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenheim stellt den Anderungsbereich B aktuell
als ,Flache fir die Landwirtschaft* dar (siehe Kap. 5.2). Gemal § 1a Abs. 2 BauGB besteht
bezuglich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen im Sinne von § 201 BauGB
eine Begriindungs- und Abwagungspflicht. Die Flache des Anderungsbereiches B wird im
Bestand als Grunland genutzt. Da aber im Gegenzug eine bisher als Wohnbauflachen dar-
gestellte Flache im Ort Ripsdorf (Anderungsbereiches A) zu ,Flache fiir die Landwirtschaft
geandert wird, wird der Verlust der landwirtschaftlichen Flache ortsnah ausgeglichen. Damit
ist mit keinem erheblichen Verlust an landwirtschaftlicher Flache zu rechnen. Hier Uberwiegt
das allgemeine Interesse, Bauland in stadtebaulich sinnvoller Lage zu schaffen.

Damit kann die Umwidmungssperrklausel im Wege der Abwagung Uberwunden werden.

9.8 Stadtebauliche Einbindung

Die spatere Bebauung im Anderungsbereich B fiigt sich in die umgebende Wohnbebauung
an der Eldorfer StralRe ein.

9.9 Raumordnerische Auswirkungen

Ausgehend von der aktuellen Landesplanung, die ihren Ausdruck im Landesentwicklungs-
plan -LEP NRW- findet, und den allgemeinen Grundsatzen der Bauleitplanung soll die
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Neuausweisung von baulich in Anspruch nehmbaren Flachen, gerade auch im landlichen
Raum, langfristig reduziert werden.

In der Gemeinde Blankenheim herrscht eine grol3e Nachfrage nach Bauland. Der Ortsteil
Ripsdorf eignet sich durch seine verkehrsgiinstige Lage besonders fir die Ausweisung von
weiterem Bauland. Durch den 1:1-Flachentausch innerhalb von Ripsdorf wird zwar eine neue
Wohnbauflache in Teilbereich B geschaffen, im Gegenzug wird aber auch eine flachenmaRig
gleich grolie Wohnbauflache im Teilbereich A zuriickgenommen.

Aus diesem Grund sind voraussichtlich keine negativen raumordnerischen Auswirkungen auf
das Umland zu erwarten. Dem Vorhaben stehen keine 6ffentlichen Belange entgegen und
die ErschlieRung ist gesichert. Die vorgesehene FNP-Anderung ist daher im Sinne einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung angemessen.

10. Sonstige Auflagen und Hinweise

Der Anderungsbereich B befindet sich in der Erdbebenzone 0, Untergrundklasse R, gemaf
der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland NRW (Juni 2006). Karte zu DIN 4149 (Fassung April
2005).“ Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRnahmen sind bei der Bebauung
des Plangebietes —unter Berlcksichtigung der Bedeutungskategorie des Bauwerks- zu be-
achten.
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